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Objekt: 45/1372/2/26

Urbanes Arbeiten: Attraktive Gewerbeeinheit in
Berlin-Kreuzberg!

Buroflache, Oranienstral3e 6
10997 Berlin / Kreuzberg
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Geneststra3e 5
10829 Berlin




Uberblick

Technische-Angaben

Gebaude 2

Geografische-Angaben

PLZ 10997

Ort ‘ Berlin / Kreuzberg
Etage ‘ 4. 0G

Flachen

Gesamtflache ‘ ca. 281 m?
teilbar ab ‘ ca. 281 m?
Raumhohe ‘ 3,28 m

Preise

Nettokaltmiete / m? ab 20,00 €
Nebenkosten / m? ab 4,00 €
Nettokaltmiete / Monat ab 5.629,00 €
Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja

Hinweis Nebenkosten inkl. Betriebskostenpauschale, Heizung,

Be- und Entwéasserung, zzgl.
Verwaltungskosten- und
Infrastrukturpauschale

Preise zzgl. MwSt. Ja
Provisionsfrei Ja
Ausstattung

Heizungsart ‘ Fernwarme
Ausstattungsqualitat ‘ Normal
Boden ‘ Gussasphalt
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Fahrstuhl Lastenfahrstuhl
Deckenlast in kg/gm 500

Kuche Anschlisse vorhanden
Toiletten Ja
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Beschreibung

KEYFACTS:

- ca. 282 m? Gewerbeflache mit 2 Raumen im 4.0G gelegen
- Glasfasernetz vor Ort

- D/H WC in der Einheit

- Bodenbelag: Gussasphalt

- WiredScore Platinum Zertifizierung

- Ladeséulen fur E Fahrzeuge auf dem Gelande

- peux a peux Umsetzung eines digitales Wegeleitsystems

- Betreuung des Objektes durch festen Hausmeister

- Sicherheitsdienst

1875 wurde das Wohnhaus zur Straf3e errichtet, 1897 entstand im rlickwartigen Teil des
Grundstulcks der finfgeschossige Gewerbebau aus gelben Klinkersteinen mit
schmuckvollen Fenstereinfassungen und grinen Dekorbandern. Im inneren der Raume
findet man die fur den Baustil der Jahrhundertwende typischen Kappendecken.

In den Gewerberdumen hat sich ein bunter Branchenmix angesiedelt: Handwerksbetriebe
und Unternehmen unter anderem aus den Bereichen Film- und Fernsehen, Medien, IT und
der Gastronomie bilden ein inspirierendes Miteinander. Das Gebaude verfligt Gber 20
Gewerbeeinheiten mit vielseitig nutzbaren Mietflachen. Alle Mieteinheiten verfligen Uber
einen Lastenaufzug, separate Damen- und Herren-WCs sowie Duschen. Durch
vorhandene Vorinstallationen kdnnen sich Mieter zudem leicht eine Teekiche einrichten.

Ausstattung

Grof3raum mit 2 abgetrennten Zimmern
Lastenaufzug

Gussasphalt Boden

Kabeltrassen unter der Decke

Kappendecken

WC fir Damen und Herren getrennt

Be- und Entwéasserungsanschluss fur Teeklche
Teeklchenmobiliar vom Vormieter.

GSG Asset Management GmbH vermietung@gsg.de Ein Unternehmen der GSG Berlin

Geneststrale 5 Tel.: +49 30 39093030 www.gsg.de
10829 Berlin



Lage

Der GSG-Hof liegt in dem lebendigen Kiez der Oranienstraf3e mit hervorragender,
gewachsener Infrastruktur. Rundherum bliht ein farbenfrohes Szene-Leben. Neben
vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten mit liebevoll gefiihrten Einzelhandelsgeschaften findet
man Cafés, Restaurants internationaler Couleur sowie Bars und Clubs, die nach dem
Feierabend zum Ausspannen einladen. Der Gérlitzer Park mit seinen Griinanlagen, einem
tirkischen Hamam und einem Schwimmbad 1&dt zum Verweilen ein und bietet eine von
zahlreichen Erholungsmaéglichkeiten. Nicht ohne Grund lassen sich bekannte
Werbeagenturen, Kinstler, Musiker, Designer und Dienstleister hier nieder.

Der Gewerbehof ist bestens zu erreichen. Die U-Bahnstation Kottbusser Tor (U1 und U8) ist
nur zwei FuBminuten entfernt. Zum Potsdamer Platz mit seinen Multiplex-Kinos,
Restaurants und der Shopping-Mall gelangt man in finf, zur Stadtautobahn tUber den
Tempelhofer Damm in zirka acht Autominuten.

Sonstige Angaben

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns. Wir freuen uns auf Ihren
Anruf. Weitere Angebote auf Nachfrage. Anderungen vorbehalten. Fiir den Inhalt des
Mietverhaltnisses ist allein der geschlossene Mietvertrag nebst Anlagen verbindlich.
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Grundriss

Grundriss Einheit
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Grundriss Etage
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Bestandszeichnung zur FM-Datenbank

Grundriss Standort
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Impressionen

Hofansicht
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Innenansicht
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Innenansicht

GSG-Hof OranienstralRe 6

wurde flir dessen digitale Infrastruktur
mit WiredScore Platinum ausgezeichnet.

ﬁlk%y

Arie Barendrecht John Meko
Founder & CEQ VP, Operations
Die WiredScom Zertifizierung ist der globale Standard fir Bedin, Bedin Germany
digitale Konnektivitdt der henvorragend digital vemetzie WindS cars ID: 41826
Gebdude auf K Die
iz 2aigt, dass das einen R
o d Zastzionvan HirsdSzora
Besuchen i zu
arnalten
WiredScore

WiredScore Platinum-Zertifikat
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Johanna Klein (Leasing Manager)
GSG Asset Management GmbH
GeneststralBe 5
10829 Berlin

Telefon: +49 30 39093 042
Fax: +49 30 39093 199
Mobil: +49 151 12190956

E-Mail: johanna.klein@gsg.de
Web: www.gsg.de

Rechtshinweis

Dieser Prospekt enthélt eine Vielzahl von Informationen und Hinweisen. Alle Angaben, Darstellungen und Inhalte wurden mit groB3ter
Sorgfalt zusammengestellt, wenngleich eine Gewabhr flr deren Vollstandigkeit und Richtigkeit nicht Gbernommen werden kann.
Anderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Fiir Art und Umfang der jeweiligen Vermietung sind allein die geschlossenen Vertrage
nebst ihren Anlagen verbindlich. Die in den Pléanen oder Zeichnungen etwaig dargestellte Moblierung oder Raumaufteilung stellt nur eine
Méglichkeit dar und ist nicht Vertragsbestandteil. Ein Mietangebot erfolgt freibleibend und unter dem Vorbehalt der Zwischenvermietung.
Bei den Visualisierungen handelt es sich um freie, kinstlerische Darstellungen, die nicht unbedingt die Realitat wiedergeben.
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