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Wir wünschen gute Erkenntnisse bei der Lektüre  
des zweiten Berliner Gewerbe-Pulsschlages!

�%�H�U�O�L�Q�����$�X�J�X�V�W����������

�6�H�E�D�V�W�L�D�Q���%�O�H�F�N�H�����&�2�2���*�6�*���%�H�U�O�L�Q������ �2�O�L�Y�H�U���6�F�K�O�L�Q�N�����&�)�2���*�6�*���%�H�U�O�L�Q��

Foto Titelseite: CHL

Sebastian Blecke (links)  
und Oliver Schlink (rechts)  
(Foto: CHL)
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Die Ergebnisse im Überblick

DIE ERGEBNISSE IM ÜBERBLICK
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�G�H�P���D�O�W�H�Q���7�H�J�H�O�H�U���)�O�X�J�K�D�I�H�Q�J�H�O�¦�Q�G�H���X�Q�G���G�L�H���L�Q���1�D�F�K�E�D�U��

�V�F�K�D�I�W���J�H�S�O�D�Q�W�H���6�L�H�P�H�Q�V�V�W�D�G�W�������������'�H�U���(�U�I�R�O�J���G�H�U���:�L�V�V�H�Q��

�V�F�K�D�I�W�V�V�W�D�G�W���$�G�O�H�U�V�K�R�I�����G�H�U���H�L�Q���Z�H�Q�L�J���D�X�I���V�L�F�K���Z�D�U�W�H�Q���O�L�H�¡����

�G�D�Q�Q���D�E�H�U���X�P�I�D�V�V�H�Q�G���Z�D�U�����]�H�L�J�W���G�L�H���0�¸�J�O�L�F�K�N�H�L�W�H�Q���X�Q�G���G�D�V��

�3�R�W�H�Q�]�L�D�O���Y�R�Q���S�H�U�L�S�K�H�U���J�H�O�H�J�H�Q�H�Q���6�W�D�Q�G�R�U�W�H�Q���D�X�I�����$�E�H�U���H�U��

�V�W�H�O�O�W���D�X�F�K���G�D�U�����Z�H�O�F�K�H���K�R�K�H�Q���”�Q�I�U�D�V�W�U�X�N�W�X�U�N�R�V�W�H�Q���P�L�W���G�H�U��

�(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���Y�H�U�E�X�Q�G�H�Q���V�L�Q�G��

�'�L�H���J�H�V�D�P�W�H���0�H�W�U�R�S�R�O�U�H�J�L�R�Q���%�H�U�O�L�Q���Z�L�U�G���L�Q���G�H�Q���N�R�P�P�H�Q��

�G�H�Q���-�D�K�U�H�Q���Z�H�L�W�H�U�K�L�Q���H�L�Q���(�[�S�H�U�L�P�H�Q�W�L�H�U�I�H�O�G���V�H�L�Q�����D�Q���Z�H�O��

�F�K�H�Q���6�W�D�Q�G�R�U�W�H�Q���Z�H�O�F�K�H���$�U�E�H�L�W�V�S�O�¦�W�]�H���L�P���J�H�V�D�P�W�H�Q���*�H��

�Z�H�U�E�H�V�S�H�N�W�U�X�P���1�D�F�K�I�U�D�J�H���X�Q�G���%�H�V�W�D�Q�G���K�D�E�H�Q���Z�H�U�G�H�Q����

�9�H�U�P�X�W�O�L�F�K���Z�L�U�G���G�L�H�V�H�U���(�‹�H�N�W���H�L�Q�H���N�X�U�]�����E�L�V���P�L�W�W�H�O�I�U�L�V�W�L�J�H��

�&�R�U�R�Q�D���5�H�]�H�V�V�L�R�Q���¾�E�H�U�G�D�X�H�U�Q��

Viele Maßnahmen und Entscheidungen sind abhängig  

von dem Muster, wie und in welche Richtung sich  

die Berliner Gewerbelandschaft weiterentwickelt.

GSG-Hof Wattstraße (Foto: GSG Berlin)
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GSG-Struktur – Unternehmen und Mieten

GSG-Mieterstruktur – Vergleich 2014 zu 1. Halbjahr 2020 (in m²)

�*�6�*���0�L�H�W�H�U�V�W�U�X�N�W�X�U�������9�H�U�J�O�H�L�F�K�������������]�X���������+�-���������������L�Q�K����

�%�D�X�J�H�Z�H�U�E�H

�%�H�U�D�W�X�Q�J�����)�L�Q�D�Q�]�����X�Q�G�� 
�9�H�U�V�L�F�K�H�U�X�Q�J�V�G�L�H�Q�V�W�O�H�L�V�W�X�Q�J

�%�L�O�G�X�Q�J�V�H�L�Q�U�L�F�K�W�X�Q�J�H�Q�L�� 
�)�R�U�V�F�K�X�Q�J

�'�L�H�Q�V�W�O�H�L�V�W�X�Q�J�V�J�H�Z�H�U�E�H

�*�D�V�W�U�R�Q�R�P�L�H

�*�H�V�X�Q�G�K�H�L�W�V�Z�H�V�H�Q

Handel

�”�P�P�R�E�L�O�L�H�Q�L���L�:�R�K�Q�X�Q�J�V�Z�H�V�H�Q

�.�R�P�P�X�Q�L�N�D�W�L�R�Q�L���L�0�H�G�L�H�Q�L���� 
�8�Q�W�H�U�K�D�O�W�X�Q�J�L���L�”�7

�/�R�J�L�V�W�L�N

�˜�‹�H�Q�W�O�L�F�K�H���(�L�Q�U�L�F�K�W�X�Q�J�H�Q

�3�U�L�Y�D�W�H���+�D�X�V�K�D�O�W�H

�3�U�R�G�X�]�L�H�U�H�Q�G�H�V���*�H�Z�H�U�E�H

�6�R�Q�V�W�L�J�H�V�����*�6�*���(�L�J�H�Q�Q�X�W�]�X�Q�J���� 
�6�H�U�Y�L�F�H���&�H�Q�W�H�U��

�:�D�V�V�H�U�L���L�(�Q�H�U�J�L�H�Y�H�U�V�R�U�J�H�U�L�� 
�$�E�I�D�O�O�H�Q�W�V�R�U�J�X�Q�J���X�Q�G���5�H�F�\�F�O�L�Q�J

1. HJ 20202014

Quelle: GSG Berlin

GSG-Struktur – Unternehmen und Mieten

GSG-STRUKTUR – UNTERNEHMEN UND MIETEN

GSG Berlin: einer der größten Vermieter von 
�%�¾�U�R�����X�Q�G���*�H�Z�H�U�E�H�5�¦�F�K�H�Q���L�Q���%�H�U�O�L�Q

�'�L�H�� �%�H�U�O�L�Q�H�U�� �*�H�Z�H�U�E�H�V�L�H�G�O�X�Q�J�V�� �*�H�V�H�O�O�V�F�K�D�I �W�� ���*�6�*�� 

�%�H�U�O�L�Q�����Z�X�U�G�H�������������Y�R�P���/�D�Q�G���%�H�U�O�L�Q�����G�H�U���%�H�U�O�L�Q�H�U���”�Q�G�X�V���W�U�L�H����

�X�Q�G���+�D�Q�G�H�O�V�N�D�P�P�H�U���X�Q�G���G�H�U���+�D�Q�G�Z�H�U�N�V�N�D�P�P�H�U���%�H�U�O�L�Q��

�J�H�J�U�¾�Q�G�H�W�����X�P���G�H�P���+�D�Q�G�Z�H�U�N���L�Q�W�D�N�W�H���*�H�Z�H�U�E�H�U�¦�X�P�H��

�]�X�U���9�H�U�I�¾�J�X�Q�J���V�W�H�O�O�H�Q���]�X���N�¸�Q�Q�H�Q�����%�L�V���K�H�X�W�H���L�V�W���G�H�U���*�6�*�� 

�%�H�V�W�D�Q�G���D�X�I���U�X�Q�G�������������W�H�L�O�Z�H�L�V�H���K�L�V�W�R�U�L�V�F�K�H�������6�W�D�Q�G�R�U�W�H���L�Q��

�G�H�U���G�H�X�W�V�F�K�H�Q���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W���D�Q�J�H�Z�D�F�K�V�H�Q�����'�L�H���N�O�D�V�V�L�V�F�K�H�Q��

�*�H�Z�H�U�E�H�K�¸�I�H���X�Q�G�����S�D�U�N�V���V�L�Q�G���¾�E�H�U���G�D�V���J�H�V�D�P�W�H���6�W�D�G�W�J�H��

�E�L�H�W���Y�H�U�W�H�L�O�W�����'�L�H���6�S�D�Q�Q�H���G�H�U���*�U�¸�¡�H�Q�R�U�G�Q�X�Q�J�H�Q���G�H�U���*�6�*��

�*�H�Z�H�U�E�H�K�¸�I�H���U�H�L�F�K�W���Y�R�Q���U�X�Q�G���������������P�t���L�Q���G�H�U���6�N�D�O�L�W�]�H�U���6�W�U�D��

�¡�H���������E�L�V���K�L�Q���]�X���U�X�Q�G�������������������P�t���D�P���6�W�D�Q�G�R�U�W���0�D�U�]�D�K�Q��

�E�H�L���G�H�Q���E�H�Q�D�F�K�E�D�U�W�H�Q���H�F�R�Q�R�S�D�U�N�V���:�R�O�I�H�Q�H�U���6�W�D�¡�H�������K���K������

�X�Q�G�����������'�L�H���*�6�*���%�H�U�O�L�Q���Y�H�U�P�L�H�W�H�W���G�D�E�H�L���Q�L�F�K�W���Q�X�U���%�¾�U�R�V����

�V�R�Q�G�H�U�Q���D�X�F�K���$�W�H�O�L�H�U�V�����:�H�U�N�V�W�D�W�W�U�¦�X�P�H���X�Q�G���)�O�¦�F�K�H�Q���I�¾�U��

�O�H�L�F�K�W�H���3�U�R�G�X�N�W�L�R�Q�����'�D�V���=�L�H�O�J�U�X�S�S�H�Q�V�S�H�N�W�U�X�P���L�V�W���I�R�O�J�O�L�F�K��

�E�U�H�L�W���J�H�I�¦�F�K�H�U�W���X�Q�G���U�H�L�F�K�W���Y�R�Q���S�U�R�G�X�]�L�H�U�H�Q�G�H�Q���E�L�V���K�L�Q���]�X��

�N�U�H�D�W�L�Y�H�Q���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q��

�'�R�F�K���Z�H�O�F�K�H���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���K�D�W���G�L�H���*�6�*���%�H�U�O�L�Q���L�P���=�H�L�W�U�D�X�P��

�Y�R�Q�������������E�L�V���]�X�P���(�Q�G�H���G�H�V���H�U�V�W�H�Q���+�D�O�E�M�D�K�U�H�V�������������Y�R�O�O�]�R��

�J�H�Q�"���:�H�O�F�K�H���)�R�O�J�H�Q���K�D�W���G�L�H���G�H�U�]�H�L�W�L�J�H���.�U�L�V�H���I�¾�U���G�H�Q���%�¾�U�R����

�X�Q�G���*�H�Z�H�U�E�H�5�¦�F�K�H�Q�D�Q�E�L�H�W�H�U�"���'�L�H���Q�D�F�K�I�R�O�J�H�Q�G�H���%�H�W�U�D�F�K��

�W�X�Q�J���V�R�O�O���H�L�Q�H�Q���(�L�Q�E�O�L�F�N���H�U�P�¸�J�O�L�F�K�H�Q��

Deutlicher Anstieg der Vermietungsleistung

�'�L�H���V�W�H�L�J�H�Q�G�H���1�D�F�K�I�U�D�J�H���Q�D�F�K���)�O�¦�F�K�H�Q���L�Q���G�H�U���G�H�X�W�V�F�K�H�Q��

�+�D�X�S�W�V�W�D�G�W���Z�L�U�G���D�X�F�K���L�P���9�H�U�P�L�H�W�X�Q�J�V�H�U�J�H�E�Q�L�V���G�H�U���*�6�*��

�%�H�U�O�L�Q���V�L�F�K�W�E�D�U�����:�D�U�H�Q�������������L�Q�V�J�H�V�D�P�W���N�Q�D�S�S�������������������P�t��

�D�Q�� �%�¾�U�R���� �X�Q�G�� �*�H�Z�H�U�E�H�5�¦�F�K�H�Q�� �L�Q�� �G�H�Q�� �*�6�*���+�¸�I�H�Q�� �E�H��

�O�H�J�W�����V�R���Z�D�U�H�Q���H�V���L�P���H�U�V�W�H�Q���+�D�O�E�M�D�K�U�������������E�H�U�H�L�W�V���N�Q�D�S�S��

�����������������P�t�����'�D�E�H�L���N�R�Q�Q�W�H���G�H�U���+�D�Q�G�H�O�����N�H�L�Q���(�L�Q�]�H�O�K�D�Q�G�H�O�����L�P��

�E�H�W�U�D�F�K�W�H�W�H�Q���=�H�L�W�U�D�X�P���G�D�V���K�¸�F�K�V�W�H���)�O�¦�F�K�H�Q�Z�D�F�K�V�W�X�P���J�H��

�Q�H�U�L�H�U�H�Q�������K���������������P�t�������'�D�K�L�Q�W�H�U���I�R�O�J�H�Q���G�L�H���%�U�D�Q�F�K�H�Q���.�R�P��

�P�X�Q�L�N�D�W�L�R�Q�L���L�0�H�G�L�H�Q�������K���������������P�t�����X�Q�G���G�D�V���S�U�R�G�X�]�L�H�U�H�Q�G�H�� 

�*�H�Z�H�U�E�H�������K���������������P�t����

�7�U�R�W�]���G�H�U���E�X�Q�G�H�V�Z�H�L�W�H�Q���$�E�Q�D�K�P�H���G�H�U���%�H�G�H�X�W�X�Q�J���G�H�V���S�U�R��

�G�X�]�L�H�U�H�Q�G�H�Q���*�H�Z�H�U�E�H�V�������L�P���9�H�U�J�O�H�L�F�K���]�X�P���'�L�H�Q�V�W�O�H�L�V�W�X�Q�J�V��

�V�H�N�W�R�U�������Q�L�P�P�W���G�L�H�V�H�U���6�H�N�W�R�U���G�H�Q���J�U�¸�¡�W�H�Q���$�Q�W�H�L�O���D�Q���G�H�U��

�0�L�H�W�H�U�V�W�U�X�N�W�X�U���L�Q���G�H�Q���*�H�Z�H�U�E�H�K�¸�I�H�Q���X�Q�G�����S�D�U�N�V���G�H�U���*�6�*��

�%�H�U�O�L�Q���H�L�Q�����-�H�G�R�F�K���L�V�W���G�H�U���$�Q�W�H�L�O���V�H�L�W�������������O�H�L�F�K�W���X�P���U�X�Q�G��

�]�Z�H�L���3�U�R�]�H�Q�W�S�X�Q�N�W�H���D�X�I�������K�����]�X�U�¾�F�N�J�H�J�D�Q�J�H�Q�����'�L�H���*�H��

�V�F�K�¦�I�W�V�I�¾�K�U�H�U���G�H�U���*�6�*���%�H�U�O�L�Q���P�H�U�N�H�Q���K�L�H�U�]�X���D�Q�������”�Q���.�U�H�X�]��

�E�H�U�J���Y�H�U�P�L�H�W�H�Q���Z�L�U���Q�R�F�K���U�X�Q�G�����������������P�t���D�Q���G�L�H�V�H���%�U�D�Q�F�K�H����

�$�E�H�U���H�V���P�X�V�V���K�D�O�W���I�¾�U���D�O�O�H���6�H�L�W�H�Q���S�D�V�V�H�Q�������G�L�H���0�L�H�W�H�Q���V�L�Q�G��

�J�H�V�W�L�H�J�H�Q���X�Q�G���G�L�H���1�D�F�K�E�D�U�Q���K�D�E�H�Q���H�L�Q�H���J�H�U�L�Q�J�H���7�R�O�H�U�D�Q�]��

�J�H�J�H�Q�¾�E�H�U���/�¦�U�P���X�Q�G���6�W�D�X�E���
���=�X���G�H�Q���Z�H�L�W�H�U�H�Q���*�U�R�¡�P�L�H��

�W�H�U�Q���G�H�U���*�6�*���%�H�U�O�L�Q���]�¦�K�O�H�Q���G�L�H���%�H�U�H�L�F�K�H���.�R�P�P�X�Q�L�N�D�W�L�R�Q�L���L 

�0�H�G�L�H�Q���������K�������X�Q�G���G�H�U���+�D�Q�G�H�O���������K������

�”�P���9�H�U�O�D�X�I���G�H�V���H�U�V�W�H�Q���+�D�O�E�M�D�K�U�H�V�������������L�V�W���G�D�V���(�L�Q�V�H�W�]�H�Q��

�G�H�U���&�R�U�R�Q�D���3�D�Q�G�H�P�L�H�������L�Q���9�H�U�E�L�Q�G�X�Q�J���P�L�W���H�L�Q�H�P���G�H�X�W�V�F�K��

�O�D�Q�G�Z�H�L�W�H�Q���/�R�F�N�G�R�Z�Q�������G�D�V���S�U�¦�J�H�Q�G�H���(�U�H�L�J�Q�L�V�����G�D�V���D�X�F�K��

�$�X�V�Z�L�U�N�X�Q�J�H�Q���D�X�I�� �G�L�H���*�6�*�� �%�H�U�O�L�Q���X�Q�G���L�K�U�H���U�X�Q�G��������������

�0�L�H�W�H�U���K�D�W�����1�D�F�K���$�X�V�V�D�J�H�Q���G�H�U���*�6�*���%�H�U�O�L�Q���P�X�V�V�W�H�Q���G�D�E�H�L��

�Q�X�U���Z�H�Q�L�J�H���9�H�U�H�L�Q�E�D�U�X�Q�J�H�Q���P�L�W���G�H�Q���0�L�H�W�H�U�Q���J�H�V�F�K�O�R�V�V�H�Q��

�Z�H�U�G�H�Q�����X�P���G�L�H���Z�L�U�W�V�F�K�D�I�W�O�L�F�K�H���6�W�D�E�L�O�L�W�¦�W���G�H�U���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q��

�]�X���H�U�K�D�O�W�H�Q�����-�H�G�R�F�K���P�H�U�N�H�Q���G�L�H���H�U�V�W�H�Q���0�L�H�W�H�U���D�Q�����G�D�V�V���V�L�F�K��

�G�L�H���$�Q�I�R�U�G�H�U�X�Q�J�H�Q���D�Q���G�H�Q���%�¾�U�R�D�U�E�H�L�W�V�S�O�D�W�]���¦�Q�G�H�U�Q�������G�H�U��

�7�U�H�Q�G�� �J�H�K�W�� �]�X�� �N�O�H�L�Q�H�U�H�Q�� �%�¾�U�R�H�L�Q�K�H�L�W�H�Q���� �+�L�H�U�� �N�D�Q�Q�� �G�L�H��

�*�6�*���%�H�U�O�L�Q���M�H�G�R�F�K���U�H�F�K�W���]�¾�J�L�J���U�H�D�J�L�H�U�H�Q�����G�D���G�L�H���*�H�E�¦�X��

�G�H���D�X�V���G�H�U���.�D�L�V�H�U�]�H�L�W���E�]�Z�����G�H�Q�����������H�U���-�D�K�U�H�Q���H�L�Q�H���U�D�V�F�K�H�� 

�$�Q�S�D�V�V�X�Q�J���H�U�P�¸�J�O�L�F�K�H�Q��
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» GSG Berlin  

 (Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mbH)

» Gründung 1965

» rund 50 Gewerbehöfe in Berlin

» Vermieter von 1 Mio. m² Büro- und  

�� �*�H�Z�H�U�E�H�5�¦�F�K�H�Q

» rund 2.000 Mieter
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Die Phase des exponentiellen Mietwachstums ist erst einmal vorbei

�%�H�G�L�Q�J�W���G�X�U�F�K���G�D�V���D�O�O�J�H�P�H�L�Q���S�R�V�L�W�L�Y�H���0�D�U�N�W�J�H�V�F�K�H�K�H�Q���L�Q��

�%�H�U�O�L�Q�����J�H�S�D�D�U�W���P�L�W���H�L�Q�H�U���H�Q�R�U�P���D�Q�J�H�V�S�D�Q�Q�W�H�Q���/�H�H�U�V�W�D�Q�G�V��

�V�L�W�X�D�W�L�R�Q�����V�L�Q�G���L�Q���G�H�Q���Y�H�U�J�D�Q�J�H�Q�H�Q���-�D�K�U�H�Q���G�L�H���0�L�H�W�H�Q���I�¾�U��

�%�¾�U�R�����X�Q�G���*�H�Z�H�U�E�H�5�¦�F�K�H�Q���L�Q���D�O�O�H�Q���/�D�J�H�Q���G�H�X�W�O�L�F�K���J�H�V�W�L�H��

�J�H�Q�����$�X�F�K���G�L�H���*�6�*���%�H�U�O�L�Q���N�R�Q�Q�W�H���L�Q���D�O�O�H�Q���6�W�D�G�W�E�H�]�L�U�N�H�Q�����V�H�L�W��

�������������H�L�Q���0�L�H�W�Z�D�F�K�V�W�X�P���U�H�J�L�V�W�U�L�H�U�H�Q�����$�P���G�H�X�W�O�L�F�K�V�W�H�Q���I�¦�O�O�W��

�G�L�H���9�H�U�¦�Q�G�H�U�X�Q�J�������D�X�V�J�H�K�H�Q�G���Y�R�Q���H�L�Q�H�P���Q�L�H�G�U�L�J�H�Q���1�L�Y�H�D�X������ 

�L�Q���7�H�P�S�H�O�K�R�I���6�F�K�¸�Q�H�E�H�U�J���D�X�V�����'�D�E�H�L���U�H�L�F�K�W���G�L�H���D�N�W�X�H�O��

�O�H���0�L�H�W�V�S�D�Q�Q�H���L�P���1�H�X�E�D�X���Y�R�Q�������������E�L�V�����������������L���L�P�t���E�]�Z���� 

���������������L���L�P�t���L�P���'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W����

�$�X�F�K�� �G�H�U�� �E�H�L�� �.�U�H�D�W�L�Y�H�Q���E�H�O�L�H�E�W�H���%�H�]�L�U�N�� �)�U�L�H�G�U�L�F�K�V�K�D�L�Q��

�.�U�H�X�]�E�H�U�J�� �N�D�Q�Q�� �P�H�K�U�� �D�O�V�� �H�L�Q�H�� �9�H�U�G�R�S�S�O�X�Q�J�� �G�H�U�� �0�L�H�W��

�S�U�H�L�V�H���D�X�I���G�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�O�L�F�K�����������������L���L�P�t���E�]�Z�������������������L���L�P�t���L�Q�� 

�G�H�U���6�S�L�W�]�H���Y�H�U�E�X�F�K�H�Q�����-�H�G�R�F�K���E�H�Z�H�J�H�Q���V�L�F�K���G�L�H���D�X�I�J�H�U�X��

�I�H�Q�H�Q���0�L�H�W�H�Q���Q�R�F�K���G�H�X�W�O�L�F�K���X�Q�W�H�U���G�H�Q���H�U�P�L�W�W�H�O�W�H�Q���:�H�U��

�W�H�Q���Y�R�Q���E�X�O�Z�L�H�Q�J�H�V�D���I�¾�U���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q���L�Q���G�H�Q���7�H�L�O�P�¦�U�N�W�H�Q��

�)�U�L�H�G�U�L�F�K�V�K�D�L�Q�����.�U�H�X�]�E�H�U�J���X�Q�G���0�H�G�L�D�V�S�U�H�H�����+�L�H�U���Z�H�U�G�H�Q��

�6�S�L�W�]�H�Q���P�L�H�W�H�Q���Y�R�Q���D�N�W�X�H�O�O���N�Q�D�S�S�����������������L���L�P�t���0�)�*�����0�L�H�W��

�5�¦�F�K�H���*�H�Z�H�U�E�H�����U�H�J�L�V�W�U�L�H�U�W��

�'�H�U���9�H�U�J�O�H�L�F�K���G�H�U���%�¾�U�R�����X�Q�G���*�H�Z�H�U�E�H�P�L�H�W�H�Q���G�H�V���H�U�V�W�H�Q��

�+�D�O�E�M�D�K�U�H�V�������������X�Q�G���(�Q�G�H�������������]�H�L�J�W�����G�D�V�V���G�L�H���0�L�H�W�S�U�H�L�V�H������ 

�P�L�W���H�L�Q�H�U���$�X�V�Q�D�K�P�H�������L�Q���D�O�O�H�Q���/�D�J�H�Q���Q�R�F�K���H�L�Q�P�D�O���G�H�X�W�O�L�F�K��

�D�Q�J�H�]�R�J�H�Q���K�D�E�H�Q�����$�X�F�K���K�L�H�U���I�¾�K�U�W���7�H�P�S�H�O�K�R�I���6�F�K�¸�Q�H�E�H�U�J��

�P�L�W���H�L�Q�H�U���9�H�U�G�R�S�S�H�O�X�Q�J���G�H�U���0�L�H�W�H�Q�����'�D�K�L�Q�W�H�U���I�R�O�J�H�Q���G�L�H��

�%�H�]�L�U�N�H���3�D�Q�N�R�Z���X�Q�G���/�L�F�K�W�H�Q�E�H�U�J�����1�D�F�K���(�L�Q�V�F�K�¦�W�]�X�Q�J���G�H�U��

�*�6�*���*�H�V�F�K�¦�I�W�V�I�¾�K�U�H�U���L�V�W���G�D�Y�R�Q���D�X�V�]�X�J�H�K�H�Q�����G�D�V�V���L�P���=�X�J�H��

�G�H�U���&�R�U�R�Q�D���3�D�Q�G�H�P�L�H���G�D�V���H�[�S�R�Q�H�Q�W�L�H�O�O�H���0�L�H�W�Z�D�F�K�V�W�X�P���L�Q��

�G�H�Q���*�H�Z�H�U�E�H�K�¸�I�H�Q���X�Q�G�����S�D�U�N�V���H�U�V�W���H�L�Q�P�D�O���J�H�V�W�R�S�S�W���L�V�W����

�(�V���Z�L�U�G���H�U�Z�D�U�W�H�W�����G�D�V�V���H�L�Q�H���6�W�D�E�L�O�L�V�L�H�U�X�Q�J���G�H�U���0�L�H�W�H�Q�������D�X�I��

�Z�H�L�W�H�U�K�L�Q���K�R�K�H�P���1�L�Y�H�D�X�������V�W�D�W�W�4�Q�G�H�W��

NEUVERMIETUNG
BESTANDS-

MIETEN

Bezirk Durchschnitts-
mieten  

2014

Durchschnitts-
mieten  

1. HJ 2020

Veränderung  
���������K���K��������

Veränderung  
���������K���K��������

Durchschnitts-
mieten  

1. HJ 2020

�&�K�D�U�O�R�W�W�H�Q�E�X�U�J���:�L�O�P�H�U�V�G�R�U�I�������������L���L�P�t ���������������L���L�P�t ���K�����K�� ���K�����K������������ �����L���L�P�t

�)�U�L�H�G�U�L�F�K�V�K�D�L�Q���.�U�H�X�]�E�H�U�J�������������L���L�P�t ���������������L���L�P�t ���K�������K�� ���K�����K������������ �����L���L�P�t

�/�L�F�K�W�H�Q�E�H�U�J �������������L���L�P�t �������������L���L�P�t ���K�����K�� ���K�����K���������������L���L�P�t

�0�D�U�]�D�K�Q���+�H�O�O�H�U�V�G�R�U�I�������������L���L�P�t �������������L���L�P�t ���K�����K�� ���K�����K���������������L���L�P�t

�0�L�W�W�H �������������L���L�P�t ���������������L���L�P�t ���K�����K�� ���K�����K���������������L���L�P�t

�1�H�X�N�¸�O�O�Q �������������L���L�P�t �������������L���L�P�t ���K�����K�� ���K���������� �����L���L�P�t

Pankow �������������L���L�P�t ���������������L���L�P�t ���K�������K�� ���K�����K���������������L���L�P�t

�5�H�L�Q�L�F�N�H�Q�G�R�U�I �������������L���L�P�t �������������L���L�P�t ���K�����K�� ���K�����K���������������L���L�P�t

�7�H�P�S�H�O�K�R�I���6�F�K�¸�Q�H�E�H�U�J�������������L���L�P�t ���������������L���L�P�t ���K�������K�� ���K�������K���������������L���L�P�t

GSG-Struktur – Unternehmen und Mieten

Entwicklung der GSG-Durchschnittsmieten in der Neuvermietung 20 14 bis 1. Halbjahr 2020

1)�� �6�R�Q�G�H�U�H�‹�H�N�W���G�X�U�F�K���1�H�X�E�D�X�E�H�]�X�J
2) 2. Halbjahr 2019
3)�� �9�H�U�¦�Q�G�H�U�X�Q�J�����������K���K��������

Quelle: GSG Berlin

����

���� ����

GSG-Hof Wattstraße (Foto: GSG Berlin)
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Aqua-Höfe, Lobeckstraße (Foto: CHL)
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Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt

�'�L�H���J�X�W�H�Q���Z�L�U�W�V�F�K�D�I�W�O�L�F�K�H�Q���5�D�K�P�H�Q�E�H�G�L�Q�J�X�Q�J�H�Q���L�Q���%�H�U�O�L�Q��

�K�D�E�H�Q���D�X�F�K���$�X�V�Z�L�U�N�X�Q�J�H�Q���D�X�I���G�H�Q���%�¾�U�R�P�D�U�N�W�����9�R�U���D�O�O�H�P��

�L�Q���G�H�Q���Y�H�U�J�D�Q�J�H�Q�H�Q���I�¾�Q�I���-�D�K�U�H�Q���N�R�Q�Q�W�H���G�L�H�V�H�U���H�L�Q�H���V�H�K�U��

�G�\�Q�D�P�L�V�F�K�H���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���Y�R�O�O�]�L�H�K�H�Q�����*�H�W�U�D�J�H�Q���Z�X�U�G�H���G�L�H�V�H��

�Y�R�Q���H�L�Q�H�U���G�H�X�W�O�L�F�K�H�Q���=�X�Q�D�K�P�H���G�H�U���%�¾�U�R�E�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q�����G�L�H��

�V�H�L�W�������������H�L�Q���:�D�F�K�V�W�X�P���X�P���U�X�Q�G�������������������3�H�U�V�R�Q�H�Q���E�]�Z����

�������K�����S���K�D�����Y�H�U�E�X�F�K�H�Q���N�R�Q�Q�W�H�Q�����(�L�Q�H�Q���J�U�R�¡�H�Q���$�Q�W�H�L�O���D�Q���G�L�H��

�V�H�P���:�D�F�K�V�W�X�P���K�D�W���G�L�H���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���%�H�U�O�L�Q�V���]�X�U���G�H�X�W�V�F�K�H�Q��

�6�W�D�U�W���X�S���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W�����$�N�W�X�H�O�O���V�L�Q�G���L�Q���G�H�U���G�H�X�W�V�F�K�H�Q���+�D�X�S�W��

�V�W�D�G�W���U�X�Q�G�������������������3�H�U�V�R�Q�H�Q���L�Q���H�L�Q�H�P���%�¾�U�R���E�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W����

�'�L�H���G�H�U�]�H�L�W�L�J�H�Q���Z�L�U�W�V�F�K�D�I�W�O�L�F�K�H�Q���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�H�Q�������D�X�V�J�H�O�¸�V�W��

�G�X�U�F�K���G�H�Q���/�R�F�N�G�R�Z�Q���L�P���=�X�J�H���G�H�U���&�R�U�R�Q�D���.�U�L�V�H�������Z�H�U�G�H�Q��

�S�U�R�J�Q�R�V�W�L�V�F�K���G�¦�P�S�I�H�Q�G���D�X�I���G�D�V���:�D�F�K�V�W�X�P���G�H�U���%�¾�U�R�E�H��

�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q���L�Q���%�H�U�O�L�Q���Z�L�U�N�H�Q�����6�R���Z�L�U�G���]�Z�D�U���E�L�V�������������H�L�Q���Z�H�L��

�W�H�U�H�U���$�Q�V�W�L�H�J���H�U�Z�D�U�W�H�W�����M�H�G�R�F�K���I�¦�O�O�W���G�L�H�V�H�U���P�L�W���������K�����S���K�D����

�J�H�U�L�Q�J�H�U���D�O�V���L�Q���G�H�U���9�H�U�J�D�Q�J�H�Q�K�H�L�W���D�X�V�����'�D�E�H�L���Y�H�U�K�L�Q�G�H�U�Q��

�V�W�D�D�W�O�L�F�K�H���”�Q�V�W�U�X�P�H�Q�W�H���Z�L�H���G�D�V���.�X�U�]�D�U�E�H�L�W�H�U�J�H�O�G���H�L�Q�H�Q��

�P�D�V�V�L�Y�H�U�H�Q���(�L�Q�E�U�X�F�K�����”�Q�V�J�H�V�D�P�W���N�R�P�P�H�Q���L�Q���%�H�U�O�L�Q���L�Q���G�H�Q��

�Q�¦�F�K�V�W�H�Q���G�U�H�L���-�D�K�U�H�Q���Q�D�F�K���D�N�W�X�H�O�O�H�Q���0�R�G�H�O�O�H�Q���L�P�P�H�U���Q�R�F�K��

�U�X�Q�G�����������������%�¾�U�R�E�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H���K�L�Q�]�X��

�(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���G�H�U���6�9�3���%�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q���Q�D�F�K���:�L�U�W�V�F�K�D�I�W�V�]�Z�H�L�J�H�Q�������������K���K����������

�'�L�H���=�D�K�O���G�H�U���V�R�]�L�D�O�Y�H�U�V�L�F�K�H�U�X�Q�J�V�S�5�L�F�K�W�L�J���%�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q���L�V�W���L�P�� 

Zeitraum von 2014 bis 2019 um rund 200.000 Personen angestiegen.

Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt

REZESSION?! AUSWIRKUNGEN DER KRISE AUF DEN 

BERLINER BÜROIMMOBILIENMARKT

�'�L�H���G�H�X�W�V�F�K�H���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W���K�D�W���V�H�L�W�������������U�X�Q�G�������������������(�L�Q��

�Z�R�K�Q�H�U���K�L�Q�]�X�J�H�Z�R�Q�Q�H�Q�����(�L�Q�K�H�U�J�H�K�H�Q�G���P�L�W���G�H�P���V�W�D�U�N�H�Q��

�:�D�F�K�V�W�X�P���G�H�U���%�H�Y�¸�O�N�H�U�X�Q�J���L�V�W���D�X�F�K���G�L�H���=�D�K�O���G�H�U���6�9�3�� 

�%�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q�����V�R�]�L�D�O�Y�H�U�V�L�F�K�H�U�X�Q�J�V�S�5�L�F�K�W�L�J���%�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q����

�L�P���=�H�L�W�U�D�X�P���Y�R�Q�������������E�L�V�������������X�P���U�X�Q�G�������������������3�H�U�V�R�Q�H�Q��

�E�]�Z�����������K�����S���K�D�����D�Q�J�H�V�W�L�H�J�H�Q�����”�Q�V�J�H�V�D�P�W���J�L�Q�J�H�Q�������������¾�E�H�U��

���������0�L�R�����3�H�U�V�R�Q�H�Q���H�L�Q�H�U���6�9�3���%�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�X�Q�J���Q�D�F�K�����”�P���=�X�J�H��

�G�H�U���&�2�9�”�'���������.�U�L�V�H���L�V�W���H�V���L�P���]�Z�H�L�W�H�Q���4�X�D�U�W�D�O�������������]�X���H�L�Q�H�U��

�J�O�R�E�D�O�H�Q���5�H�]�H�V�V�L�R�Q���J�H�N�R�P�P�H�Q�����G�L�H���D�X�F�K���$�X�V�Z�L�U�N�X�Q�J�H�Q���D�X�I��

�%�H�U�O�L�Q���K�D�W�����6�R���Z�L�U�G���]�Z�D�U���E�L�V�������������H�L�Q���:�D�F�K�V�W�X�P���G�H�U���6�9�3���%�H��

�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q���S�U�R�J�Q�R�V�W�L�]�L�H�U�W�����M�H�G�R�F�K���I�¦�O�O�W���G�L�H�V�H�V���P�L�W�����������K�����S���K�D���� 

�J�H�U�L�Q�J�H�U���D�O�V���L�Q���G�H�U���9�H�U�J�D�Q�J�H�Q�K�H�L�W���D�X�V��

�”�Q�Q�H�U�K�D�O�E���G�H�U���:�L�U�W�V�F�K�D�I�W�V�]�Z�H�L�J�H���N�R�Q�Q�W�H���G�H�U���6�H�N�W�R�U���*�H��

�V�X�Q�G�K�H�L�W���X�Q�G���6�R�]�L�D�O�H�V���P�L�W���H�L�Q�H�P���3�O�X�V���Y�R�Q���U�X�Q�G����������������

�3�H�U�V�R�Q�H�Q���G�H�Q���J�U�¸�¡�W�H�Q���$�Q�V�W�L�H�J���Y�H�U�E�X�F�K�H�Q�����%�H�L�V�S�L�H�O�K�D�I�W��

�I�¾�U�� �G�D�V�� �:�D�F�K�V�W�X�P�� �V�W�H�K�H�Q�� �8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q�� �Z�L�H�� �9�L�Y�D�Q�W�H�V��

�R�G�H�U���G�L�H���&�K�D�U�L�W�«�����$�E�H�U���D�X�F�K���L�Q�G�X�V�W�U�L�H�O�O�H���$�U�E�H�L�W�V�S�O�¦�W�]�H���Y�R�U��

�D�O�O�H�P���L�P���L�Q�Q�R�Y�D�W�L�Y�H�Q�����W�H�F�K�Q�R�O�R�J�L�H�R�U�L�H�Q�W�L�H�U�W�H�Q�����%�H�U�H�L�F�K���J�H��

�Z�L�Q�Q�H�Q���]�X�Q�H�K�P�H�Q�G���D�Q���%�H�G�H�X�W�X�Q�J�����%�H�U�O�L�Q���K�D�W���V�L�F�K���G�D�U�¾��

�E�H�U���K�L�Q�D�X�V���L�Q���G�H�Q���O�H�W�]�W�H�Q���-�D�K�U�H�Q���]�X���H�L�Q�H�P���0�D�J�Q�H�W�H�Q���I�¾�U��

�Q�D�W�L�R�Q�D�O�H���X�Q�G���L�Q�W�H�U�Q�D�W�L�R�Q�D�O�H���*�U�¾�Q�G�H�U���H�Q�W�Z�L�F�N�H�O�W�����'�D�Y�R�Q��

�S�U�R�4�W�L�H�U�W���X���K�D�����D�X�F�K���G�H�U���%�H�U�H�L�F�K���7�0�7�����7�H�F�K�Q�R�O�R�J�L�H�L���L�0�H�G�L��

�H�Q�L���L�7�H�O�H���N�R�P�P�X�Q�L�N�D�W�L�R�Q�����P�L�W���H�L�Q�H�U���=�X�Q�D�K�P�H���Y�R�Q���F�D������������������ 

�6�9�3���%�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q��

Bürobeschäftigte in Berlin 2014 bis 2022 – ab 2020 Prognose
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Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt

Peters-Höfe, Gneisenaustraße (Foto: GSG Berlin)

Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt

Rekorde-Rallye vorerst beendet?

�(�L�Q�K�H�U�J�H�K�H�Q�G���P�L�W���G�H�U���G�\�Q�D�P�L�V�F�K�H�Q���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���G�H�U���%�¾��

�U�R�E�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H�Q���N�R�Q�Q�W�H���D�X�F�K���G�H�U���)�O�¦�F�K�H�Q�X�P�V�D�W�]���L�Q���G�H�Q��

�]�X�U�¾�F�N�O�L�H�J�H�Q�G�H�Q���-�D�K�U�H�Q���Q�H�X�H���+�¸�F�K�V�W�Z�H�U�W�H���Y�H�U�E�X�F�K�H�Q����

�6�R���Z�X�U�G�H�Q���V�H�L�W�������������8�P�V�¦�W�]�H���G�H�X�W�O�L�F�K���R�E�H�U�K�D�O�E���G�H�V�������� 

�-�D�K�U�H�V���0�L�W�W�H�O�V���H�U�]�L�H�O�W�����(�Q�G�H�������������Z�X�U�G�H�Q���G�L�H���V�H�K�U���J�X�W�H�Q��

�(�U�J�H�E�Q�L�V�V�H���G�H�U���9�H�U�J�D�Q�J�H�Q�K�H�L�W���V�R�J�D�U���Q�R�F�K���¾�E�H�U�W�U�R�‹�H�Q�����0�L�W��

�H�L�Q�H�U���9�H�U�P�L�H�W�X�Q�J�V�O�H�L�V�W�X�Q�J�����L�Q�N�O�����%�D�X�V�W�D�U�W�V���Y�R�Q���(�L�J�H�Q�Q�X�W��

�]�H�U�Q�����Y�R�Q�������������0�L�R�����P�t���0�)�*���K�D�W���G�H�U���%�H�U�O�L�Q�H�U���%�¾�U�R�P�D�U�N�W��

�H�L�Q�H�Q���Q�H�X�H�Q���8�P�V�D�W�]�U�H�N�R�U�G���D�X�I�J�H�V�W�H�O�O�W�����'�D�E�H�L���K�D�E�H�Q���Y�R�U���D�O��

lem Anmietungen in Projektentwicklungen mit einem Anteil 

�Y�R�Q���N�Q�D�S�S�������K�����]�X���G�H�P���V�H�K�U���J�X�W�H�Q���(�U�J�H�E�Q�L�V���E�H�L�J�H�W�U�D�J�H�Q��

�”�P���*�H�J�H�Q�V�D�W�]���]�X�U�����5�H�N�R�U�G�H���5�D�O�O�\�H�
���G�H�U���9�H�U�J�D�Q�J�H�Q�K�H�L�W���L�V�W��

�G�D�V���H�U�V�W�H���+�D�O�E�M�D�K�U���G�H�V���Q�H�X�H�Q���-�D�K�U�]�H�K�Q�W�V���Y�H�U�K�D�O�W�H�Q���J�H�V�W�D�U��

�W�H�W�����1�H�E�H�Q���G�H�Q���)�R�O�J�H�Q���G�H�U���&�2�9�”�'���������.�U�L�V�H���Z�L�U�N�W���V�L�F�K���D�X�F�K��

�G�D�V���J�H�U�L�Q�J�H���$�Q�J�H�E�R�W���D�Q���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q���L�P���%�H�V�W�D�Q�G���D�X�I���G�H�Q��

�%�H�U�O�L�Q�H�U���9�H�U�P�L�H�W�X�Q�J�V�P�D�U�N�W���D�X�V�����)�R�O�J�O�L�F�K���Z�L�U�G���I�¾�U���G�D�V���O�D�X��

�I�H�Q�G�H���-�D�K�U���H�L�Q���)�O�¦�F�K�H�Q�X�P�V�D�W�]���X�Q�W�H�U�K�D�O�E���G�H�V���O�D�Q�J�M�¦�K�U�L�J�H�Q��

�0�L�W�W�H�O�V���S�U�R�J�Q�R�V�W�L�]�L�H�U�W��

�'�D�V���%�U�D�Q�F�K�H�Q�J�H�I�¾�J�H���L�Q���G�H�U���G�H�X�W�V�F�K�H�Q���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W���K�D�W���V�L�F�K��

�L�Q���G�H�Q���Y�H�U�J�D�Q�J�H�Q�H�Q���-�D�K�U�H�Q���L�Q���5�L�F�K�W�X�Q�J���'�L�H�Q�V�W�O�H�L�V�W�X�Q�J�V����

�X�Q�G���%�H�U�D�W�X�Q�J�V�X�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q���V�R�Z�L�H���7�0�7���H�Q�W�Z�L�F�N�H�O�W��������������

�Z�X�U�G�H�Q���U�X�Q�G�������K�����E�]�Z���������K�����G�H�V���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q�X�P�V�D�W�]�H�V��

�L�Q���G�L�H�V�H�Q���6�H�N�W�R�U�H�Q���J�H�W�¦�W�L�J�W�����%�H�G�H�X�W�H�Q�G�H���$�E�V�F�K�O�¾�V�V�H���V�L�Q�G��

�G�L�H���9�R�U�Y�H�U�P�L�H�W�X�Q�J���D�Q���6�$�3�������������������P�t���0�)�*�����L�P���4�X�D�U�W�L�H�U��

�+�H�L�G�H�V�W�U�D�¡�H���R�G�H�U���.�3�0�*�������������������P�t���0�)�*�����L�Q���G�H�U���(�X�U�R�S�D��

�F�L�W�\�����'�X�U�F�K���G�L�H���)�X�Q�N�W�L�R�Q�H�Q���%�H�U�O�L�Q�V���D�O�V���%�X�Q�G�H�V�����X�Q�G���/�D�Q��

�G�H�V�K�D�X�S�W�V�W�D�G�W���V�S�L�H�O�W���M�H�G�R�F�K���D�X�F�K���G�L�H���¸�‹�H�Q�W�O�L�F�K�H���9�H�U�Z�D�O��

�W�X�Q�J���H�L�Q�H���Z�L�F�K�W�L�J�H���5�R�O�O�H���D�X�I���G�H�P���%�¾�U�R�P�D�U�N�W���������������Z�D�U���G�L�H��

�¸�‹�H�Q�W�O�L�F�K�H���+�D�Q�G���V�R�J�D�U���I�¾�U�������K�����G�H�U���$�Q�P�L�H�W�X�Q�J�H�Q���¾�E�H�U��

���������������P�t���0�)�*���Y�H�U�D�Q�W�Z�R�U�W�O�L�F�K�����6�R���K�D�W���X���K�D�����G�D�V���%�.�$���U�X�Q�G��

���������������P�t�� �0�)�*�� �L�Q�� �G�H�U�� �3�U�R�M�H�N�W�H�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�� �%���+�X�E�� �R�G�H�U��

�G�L�H���'�H�X�W�V�F�K�H���5�H�Q�W�H�Q�Y�H�U�V�L�F�K�H�U�X�Q�J���F�D�������������������P�t���0�)�*���L�P�� 

�3�U�R�M�H�N�W���7�H�J�H�O���4�X�D�U�W�L�H�U���D�Q�J�H�P�L�H�W�H�W��

�%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q�X�P�V�D�W�]�������������E�L�V���������+�D�O�E�M�D�K�U���������������L�Q���P�t���0�)�*��

�1�H�E�H�Q���G�H�Q���)�R�O�J�H�Q���G�H�U���&�2�9�”�'���������.�U�L�V�H���Z�L�U�N�W���V�L�F�K���D�X�F�K���G�D�V���J�H�U�L�Q�J�H���$�Q�J�H�E�R�W���D�Q��

�%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q���L�P���%�H�V�W�D�Q�G���D�X�I���G�H�Q���%�H�U�O�L�Q�H�U���9�H�U�P�L�H�W�X�Q�J�V�P�D�U�N�W���D�X�V��
2014 2015 2016 2017 2018 �������� �������+�-����������
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(Prognose für 2020)
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Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt

Woher kommt die Nachfrage?
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In dem nahezu vollvermieteten Berliner Büromarktumfeld 

verwischen die klassischen Standortpräferenzen  

der verschiedenen Unternehmenstypen zusehends.
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Büromarkt der Hauptstadt nahezu vollvermietet
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Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt
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Rezession?! Auswirkungen der Krise auf den Berliner Büroimmobilienmarkt
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Sehr hohes Fertigstellungsvolumen in den kommenden Jahren erwartet

Dynamischer Anstieg der Mieten vorerst beendet
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Büro- und Gewerbemieten bei Neuvermietungen Sommer 2020
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�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ��������

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

���������K���K�������� ���������K���K����������

Lichtenberg
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

GSG- 
Bestands-  

miete

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� �������� ��������

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ��������

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

���������K���K�������� ���������K���K��������

Pankow
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

GSG- 
Bestands-  

miete

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� ���������� ��������

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ����������

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

���������K���K���������� ���������K���K��������

Neukölln
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

GSG- 
Bestands-  

miete

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� �� ��������

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ��

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

�� ���������K���K��������

Treptow-Köpenick
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� ��

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ��

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

��

Reinickendorf
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

GSG- 
Bestands-  

miete

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� �������� ��������

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ��������

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

���������K���K�������� ��

Mitte
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

GSG- 
Bestands-  

miete

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� ���������� ��������

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ����������

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

�����������K���K���������� ���������K���K����������

Charlottenburg-Wilmersdorf
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

GSG- 
Bestands-  

miete

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� ���������� ����������

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ����������

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

���������K���K���������� ���������K���K����������

Tempelhof-Schöneberg
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

GSG- 
Bestands-  

miete

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� ���������� ��������

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ����������

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

���������K���K���������� ���������K���K����������

Steglitz-Zehlendorf
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� ��

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ��

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

��

Spandau
Marktmiete 

Büro
bei  

Neuvermietung

GSG-Miete 
Gewerbe

bei  
Neuvermietung

�'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�V�P�L�H�W�H��
�L�Q�����L���L�P�t

���������� ��

�6�S�L�W�]�H�Q�P�L�H�W�H�L���L 
�+�¸�F�K�V�W�P�L�H�W�H���L�Q�����L���L�P�t���

���������� ��

�E�H�U�H�L�Q�L�J�W�H���3�U�H�L�V�V�S�D�Q�Q�H
�L�Q�����L���L�P�t����

��
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GSG-Hof Reuchlinstraße (Foto: GSG Berlin)
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Der Markt für Unternehmensimmobilien in Berlin

Fertigstellungen von Unternehmensimmobilien in Berlin 2014 bis 20 22 (in m²) – ab 2020 Prognose

DER MARKT FÜR UNTERNEHMENSIMMOBILIEN 

IN BERLIN

�8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q�V�L�P�P�R�E�L�O�L�H�Q�����8�”���� �V�L�Q�G���J�H�P�L�V�F�K�W���J�H�Q�X�W�]�W�H��

�*�H�Z�H�U�E�H�R�E�M�H�N�W�H�����G�L�H���X���K�D�����¾�E�H�U���%�¾�U�R�������/�D�J�H�U�������)�H�U�W�L�J�X�Q�J�V������

�)�R�U�V�F�K�X�Q�J�V�������6�H�U�Y�L�F�H�����X�Q�G���*�U�R�¡�K�D�Q�G�H�O�V�5�¦�F�K�H�Q���Y�H�U�I�¾�J�H�Q��

�N�¸�Q�Q�H�Q�����'�X�U�F�K���L�K�U�H���K�R�K�H���)�O�H�[�L�E�L�O�L�W�¦�W���V�L�Q�G���V�L�H���Y�R�U���D�O�O�H�P���E�H�L��

�P�L�W�W�H�O�V�W�¦�Q�G�L�V�F�K�H�Q���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q���E�H�O�L�H�E�W�����1�H�E�H�Q���7�U�D�Q�V�I�R�U��

�P�D�W�L�R�Q�V�L�P�P�R�E�L�O�L�H�Q���X�P�I�D�V�V�W���G�L�H���*�U�X�S�S�H���8�”���D�X�F�K���/�D�J�H�U������ 

�/�R�J�L�V�W�L�N�����X�Q�G���3�U�R�G�X�N�W�L�R�Q�V�L�P�P�R�E�L�O�L�H�Q���V�R�Z�L�H���*�H�Z�H�U�E�H�S�D�U�N�V����

�'�L�H���O�H�W�]�W�J�H�Q�D�Q�Q�W�H���.�O�D�V�V�H���H�U�O�H�E�W���G�D�E�H�L���D�N�W�X�H�O�O���G�H�X�W�V�F�K�O�D�Q�G��

�Z�H�L�W���H�L�Q�H���5�H�Q�D�L�V�V�D�Q�F�H����

�'�L�H�V���V�S�L�H�J�H�O�W���V�L�F�K���D�X�F�K���L�Q���G�H�Q���)�H�U�W�L�J�V�W�H�O�O�X�Q�J�H�Q���L�Q���%�H�U�O�L�Q���Z�L��

�G�H�U�����6�R���H�Q�W�I�D�O�O�H�Q���Y�R�Q�������������E�L�V�������������N�Q�D�S�S�������K�����D�O�O�H�U���)�H�U�W�L�J��

�V�W�H�O�O�X�Q�J�H�Q���L�Q���G�H�U���$�V�V�H�W�N�O�D�V�V�H���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q�V�L�P�P�R�E�L�O�L�H�Q���D�X�I��

�*�H�Z�H�U�E�H�S�D�U�N�V�����'�L�H���)�H�U�W�L�J�V�W�H�O�O�X�Q�J�V�V�S�L�W�]�H�Q���Z�H�U�G�H�Q���G�D�E�H�L��

�I�¾�U�����������L���L�����������H�U�Z�D�U�W�H�W�����6�R���V�R�O�O�H�Q���K�L�H�U���X���K�D�����G�H�U���8�Q�W�H�U�Q�H�K��

�P�H�U�S�D�U�N���D�Q���G�H�U���:�R�O�O�H�Q�E�H�U�J�H�U���6�W�U�D�¡�H�����D�X�U�H�O�L�V�����R�G�H�U���G�D�V���&�L�W�\��

�'�R�F�N���Y�R�Q���3�D�Q�D�W�W�R�Q�L���D�Q���G�H�U���$�O�W�R�Q�D�H�U���6�W�U�D�¡�H���I�H�U�W�L�J�J�H�V�W�H�O�O�W��

�Z�H�U�G�H�Q�����$�X�F�K���G�L�H���*�6�*���%�H�U�O�L�Q���Z�L�U�G���G�H�P���9�H�U�P�L�H�W�X�Q�J�V�P�D�U�N�W��

�L�Q���G�H�Q���N�R�P�P�H�Q�G�H�Q���-�D�K�U�H�Q���Q�H�X�H���)�O�¦�F�K�H�Q���L�Q���G�H�Q���J�H�I�U�D�J�W�H�Q��

�%�H�]�L�U�N�H�Q���&�K�D�U�O�R�W�W�H�Q�E�X�U�J���:�L�O�P�H�U�V�G�R�U�I���X�Q�G���)�U�L�H�G�U�L�F�K�V�K�D�L�Q��

�.�U�H�X�]�E�H�U�J���]�X�U���9�H�U�I�¾�J�X�Q�J���V�W�H�O�O�H�Q�����'�D�U�X�Q�W�H�U���E�H�4�Q�G�H�W���V�L�F�K���G�H�U��

�1�H�X�E�D�X���G�H�V���7�R�U�K�D�X�V�t���P�L�W���������������P�t���1�X�W�]�5�¦�F�K�H�����G�H�U���G�L�U�H�N�W���D�Q��

�G�H�Q���E�H�V�W�H�K�H�Q�G�H�Q���*�6�*���+�R�I���L�Q���G�H�U���+�H�O�P�K�R�O�W�]�V�W�U�D�¡�H���J�U�H�Q�]�W��

�X�Q�G���(�Q�G�H�������������I�H�U�W�L�J�J�H�V�W�H�O�O�W���Z�H�U�G�H�Q���V�R�O�O�����:�H�L�W�H�U�K�L�Q���Z�L�U�G��

�G�D�V���%�¾�U�R�J�H�E�¦�X�G�H���7�K�H���%�H�Q�M�D�P�L�Q���G�D�V���K�L�V�W�R�U�L�V�F�K�H���(�Q�V�H�P�E�O�H��

�G�H�U���*�H�E�D�X�H�U���+�¸�I�H���H�U�J�¦�Q�]�H�Q���X�Q�G���¾�E�H�U���H�L�Q�H���1�X�W�]�5�¦�F�K�H���Y�R�Q��

�������������P�t���Y�H�U�I�¾�J�H�Q��

�'�L�H���9�R�U�W�H�L�O�H���Y�R�Q���*�H�Z�H�U�E�H�S�D�U�N�V���Z�L�H���G�L�H���9�H�U�E�L�Q�G�X�Q�J���Y�R�Q���X�Q��

�W�H�U�V�F�K�L�H�G�O�L�F�K�H�Q���)�O�¦�F�K�H�Q�W�\�S�H�Q���X�Q�G���G�L�H���J�X�W�H���(�U�U�H�L�F�K�E�D�U�N�H�L�W��

�G�X�U�F�K���L�K�U�H���/�D�J�H���D�P���6�W�D�G�W�U�D�Q�G���W�U�D�J�H�Q���]�X�U���%�H�O�L�H�E�W�K�H�L�W���G�L�H�V�H�V��

�2�E�M�H�N�W�W�\�S�X�V���E�H�L�����'�L�H���J�U�R�¡�H���)�O�H�[�L�E�L�O�L�W�¦�W���E�H�G�L�Q�J�W���M�H�G�R�F�K���D�X�F�K����

�G�D�V�V���*�H�Z�H�U�E�H�S�D�U�N�V���H�L�Q���D�N�W�L�Y�H�V���0�D�Q�D�J�H�P�H�Q�W���E�H�Q�¸�W�L�J�H�Q��

�$�X�F�K���G�D�V���*�6�*���3�R�U�W�I�R�O�L�R���U�H�L�F�K�W���Y�R�Q���N�O�D�V�V�L�V�F�K�H�Q���*�H�Z�H�U�E�H��

�K�¸�I�H�Q���E�L�V���]�X���*�H�Z�H�U�E�H�S�D�U�N�V�����'�D�P�L�W���H�U�P�¸�J�O�L�F�K�W���G�L�H���*�6�*��

�%�H�U�O�L�Q���L�K�U�H�Q���1�X�W�]�H�U�Q���H�L�Q�H���K�R�K�H���)�O�¦�F�K�H�Q�5�H�[�L�E�L�O�L�W�¦�W�����G�L�H���V�L�F�K��

�D�X�F�K���L�P���0�L�H�W�H�U�P�L�[���]�H�L�J�W�����'�L�H�V�H�U���U�H�L�F�K�W���Y�R�Q���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q��

�D�X�V���G�H�P���S�U�R�G�X�]�L�H�U�H�Q�G�H�Q���*�H�Z�H�U�E�H���E�L�V���K�L�Q���]�X���'�L�J�L�W�D�O�V��

Der Markt für Unternehmensimmobilien in Berlin

Renaissance der Gewerbeparks

Geringes Flächenangebot bremst Vermietungsmarkt

�3�D�U�D�O�O�H�O���]�X�U���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J���D�X�I���G�H�P���%�¾�U�R�P�D�U�N�W���L�V�W���D�X�F�K���L�P��

�%�H�U�H�L�F�K���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q�V�L�P�P�R�E�L�O�L�H�Q���H�L�Q���0�D�Q�J�H�O���D�Q���$�Q�J�H��

�E�R�W�V�5�¦�F�K�H�Q���L�Q���G�H�U���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W���H�U�N�H�Q�Q�E�D�U�����'�H�U���V�X�N�]�H�V�V�L�Y�H��

�5�¾�F�N�J�D�Q�J���G�H�V���)�O�¦�F�K�H�Q�X�P�V�D�W�]�H�V���Y�H�U�G�H�X�W�O�L�F�K�W���G�L�H�V�����6�H�L�W������������

�Z�X�U�G�H�Q���L�P���'�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W���F�D���������������������P�t���X�P�J�H�V�H�W�]�W�����'�D�E�H�L��

�O�L�H�J�W���G�L�H���9�H�U�P�L�H�W�X�Q�J�V�O�H�L�V�W�X�Q�J���L�Q���G�H�Q���-�D�K�U�H�Q�������������X�Q�G������������

�G�H�X�W�O�L�F�K���X�Q�W�H�U���G�L�H�V�H�P���:�H�U�W�����(�Q�G�H�������������Z�X�U�G�H���V�R�J�D�U���D�X�I��

�J�U�X�Q�G���G�H�V���)�H�K�O�H�Q�V���Y�R�Q���D�G�¦�T�X�D�W�H�Q���)�O�¦�F�K�H�Q���G�H�U���Q�L�H�G�U�L�J�V�W�H��

�:�H�U�W���L�P���%�H�R�E�D�F�K�W�X�Q�J�V�]�H�L�W�U�D�X�P���Y�H�U�E�X�F�K�W��

Flächenumsatz von Unternehmensimmobilien in Berlin 2014 bis 2019 (i n m²)

�9�R�Q�������������E�L�V�������������H�Q�W�I�D�O�O�H�Q���N�Q�D�S�S�������K�����D�O�O�H�U���)�H�U�W�L�J�V�W�H�O�O�X�Q�J�H�Q���L�Q���G�H�U��

Assetklasse Unternehmensimmobilien auf Gewerbeparks.  

�'�L�H���)�H�U�W�L�J�V�W�H�O�O�X�Q�J�V�V�S�L�W�]�H�Q���Z�H�U�G�H�Q���G�D�E�H�L���I�¾�U�����������L���L�����������H�U�Z�D�U�W�H�W��
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Flexible Workspaces in Berlin

�”�Q���G�H�Q���O�H�W�]�W�H�Q���I�¾�Q�I���-�D�K�U�H�Q���Z�X�U�G�H�Q���L�Q���%�H�U�O�L�Q���U�X�Q�G�������������������P�t��

�%�¾�U�R�5�¦�F�K�H���D�Q���$�Q�E�L�H�W�H�U���Y�R�Q���)�O�H�[�L�E�O�H���2�]�F�H�V���Y�H�U�P�L�H�W�H�W�����$�O��

�O�H�L�Q���L�Q���G�H�Q���-�D�K�U�H�Q�������������E�L�V�������������E�H�W�U�X�J���G�H�U���G�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W��

�O�L�F�K�H���)�O�¦�F�K�H�Q�X�P�V�D�W�]���L�Q���G�L�H�V�H�P���6�H�J�P�H�Q�W�����������������P�t���X�Q�G��

�G�D�P�L�W���H�W�Z�D�������E�L�V�����K�����G�H�U���M�¦�K�U�O�L�F�K�H�Q���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q�Q�D�F�K�I�U�D�J�H��

�L�Q���%�H�U�O�L�Q�����'�D�E�H�L���L�V�W���:�H�:�R�U�N���G�H�U���$�Q�E�L�H�W�H�U�����G�H�U���G�L�H�V�H�Q���$�X�I��

�V�F�K�Z�X�Q�J���P�D�¡�J�H�E�O�L�F�K���P�L�W�J�H�W�U�D�J�H�Q���K�D�W�����:�H�:�R�U�N���K�D�W���V�H�L�W��

�����������U�X�Q�G�������������������P�t���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H���L�Q���%�H�U�O�L�Q���D�Q�J�H�P�L�H�W�H�W����

�'�D�V���H�Q�W�V�S�U�L�F�K�W���H�W�Z�D�������K�����G�H�V���J�H�V�D�P�W�H�Q���)�O�H�[�L�E�O�H���2�]�F�H�� 

�)�O�¦�F�K�H�Q�X�P�V�D�W�]�H�V����

�'�H�U���D�P���V�W�¦�U�N�V�W�H�Q���J�H�I�U�D�J�W�H���%�H�]�L�U�N���L�V�W���0�L�W�W�H�����+�L�H�U���Z�X�U�G�H�Q��

�V�H�L�W�������������P�H�K�U���D�O�V�������������������P�t���X�P�J�H�V�H�W�]�W�����0�L�W���H�W�Z�D�V���$�E��

�V�W�D�Q�G���I�R�O�J�H�Q���)�U�L�H�G�U�L�F�K�V�K�D�L�Q���.�U�H�X�]�E�H�U�J�������������������P�t�����X�Q�G��

�&�K�D�U�O�R�W�W�H�Q�E�X�U�J���:�L�O�P�H�U�V�G�R�U�I�� �����������������P�t������ �'�D�E�H�L�� �R�U�L�H�Q��

�W�L�H�U�W���V�L�F�K���G�L�H���1�D�F�K�I�U�D�J�H���J�U�¸�¡�W�H�Q�W�H�L�O�V���D�Q���G�H�Q���G�R�U�W���Z�L�F�K�W�L��

�J�H�Q���%�¾�U�R�W�H�L�O�P�¦�U�N�W�H�Q�����&�L�W�\���2�V�W�������������������P�t�����X�Q�G���&�L�W�\���:�H�V�W��

�����������������P�t�������3�R�W�V�G�D�P�H�U���3�O�D�W�]�L���L�/�H�L�S�]�L�J�H�U���3�O�D�W�]�������������������P�t����

�X�Q�G���&�%�'�����&�H�Q�W�U�D�O���%�X�V�L�Q�H�V�V���'�L�V�W�U�L�F�W�����2�V�W�������������������P�t�����V�R�Z�L�H��

�&�%�'���:�H�V�W�������������������P�t������

�'�L�H���6�H�J�P�H�Q�W�H�����G�L�H���L�Q���G�H�Q���O�H�W�]�W�H�Q���-�D�K�U�H�Q���D�P���V�W�¦�U�N�V�W�H�Q���Z�X�F�K��

�V�H�Q�����V�L�Q�G���%�X�V�L�Q�H�V�V���&�H�Q�W�H�U�������������������P�t�����X�Q�G���+�\�E�U�L�G�H���:�R�U�N��

�V�S�D�F�H�V���������������������P�t�������$�X�I���G�L�H�V�H���E�H�L�G�H�Q���6�H�J�P�H�Q�W�H���H�Q�W�4�H�O�H�Q��

�V�H�L�W�������������N�Q�D�S�S���¾�E�H�U�������K�����G�H�V���)�O�H�[�L�E�O�H���2�]�F�H���)�O�¦�F�K�H�Q�X�P��

�V�D�W�]�H�V�����'�D�V���6�H�J�P�H�Q�W���&�R�Z�R�U�N�L�Q�J���6�S�D�F�H�V���W�D�X�F�K�W���K�L�H�U���Q�X�U���P�L�W��

�H�W�Z�D�����������������P�t���D�X�I�����'�D�V���O�L�H�J�W���D�E�H�U���Q�L�F�K�W���G�D�U�D�Q�����G�D�V�V���G�L�H�V�H�V��

�6�H�J�P�H�Q�W���Z�H�Q�L�J�H�U���E�H�O�L�H�E�W���L�V�W�����V�R�Q�G�H�U�Q���H�K�H�U�����G�D�V�V���G�L�H���$�Q��

�E�L�H�W�H�U���¾�E�H�U�Z�L�H�J�H�Q�G���J�H�P�H�L�Q�Q�¾�W�]�L�J�H���*�H�V�H�O�O�V�F�K�D�I�W�H�Q���R�G�H�U��

�9�H�U�H�L�Q�H���V�L�Q�G�����G�L�H���O�H�G�L�J�O�L�F�K���N�O�H�L�Q�H���)�O�¦�F�K�H�Q���D�Q�P�L�H�W�H�Q�����'�D�U�¾�E�H�U��

�K�L�Q�D�X�V���P�L�H�W�H�Q���G�L�H�V�H���$�Q�E�L�H�W�H�U���D�X�F�K���K�¦�X�4�J���N�H�L�Q�H���N�O�D�V�V�L�V�F�K�H�Q��

�%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q���D�Q���X�Q�G���I�D�O�O�H�Q���V�R�P�L�W���D�X�V���G�H�Q���6�W�D�W�L�V�W�L�N�H�Q�����$�X�V��

�Q�D�K�P�H�Q���E�L�O�G�H�Q���O�H�G�L�J�O�L�F�K���S�U�R�I�H�V�V�L�R�Q�H�O�O�H���%�H�W�U�H�L�E�H�U���Z�L�H���E�H�L��

�V�S�L�H�O�V�Z�H�L�V�H���8�Q�L�F�R�U�Q����

Flexible Workspaces in Berlin

FLEXIBLE WORKSPACES IN BERLIN

�1�X�W�]�H�U���H�U�K�D�O�W�H�Q���L�Q���)�O�H�[�L�E�O�H���:�R�U�N�V�S�D�F�H�V���H�L�Q�H�Q���Y�R�O�O���D�X�V��

�J�H�V�W�D�W�W�H�W�H�Q���$�U�E�H�L�W�V�S�O�D�W�]�����G�H�U���5�H�[�L�E�H�O���D�Q�J�H�P�L�H�W�H�W���Z�H�U�G�H�Q��

�N�D�Q�Q�����R�K�Q�H���G�D�V�V���H�L�Q���O�D�Q�J�I�U�L�V�W�L�J�H�U���0�L�H�W�Y�H�U�W�U�D�J���D�E�J�H�V�F�K�O�R�V��

�V�H�Q���Z�H�U�G�H�Q���P�X�V�V�����'�D�U�¾�E�H�U���K�L�Q�D�X�V���S�U�R�4�W�L�H�U�H�Q���G�L�H���1�X�W�]�H�U��

�Y�R�Q���J�H�U�L�Q�J�H�Q���7�U�D�Q�V�D�N�W�L�R�Q�V�N�R�V�W�H�Q�����6�L�H���P�¾�V�V�H�Q���N�H�L�Q�H���0�D�N��

�O�H�U�S�U�R�Y�L�V�L�R�Q���E�H�]�D�K�O�H�Q�����G�H�U���$�X�V�E�D�X���X�Q�G���G�L�H���0�¸�E�O�L�H�U�X�Q�J��

�G�H�U���)�O�¦�F�K�H���H�Q�W�I�D�O�O�H�Q���X�Q�G���V�L�H���P�¾�V�V�H�Q���N�H�L�Q�H���O�D�Q�J�Z�L�H�U�L�J�H�Q��

�9�H�U�W�U�D�J�V�Y�H�U�K�D�Q�G�O�X�Q�J�H�Q���P�L�W���G�H�P���(�L�J�H�Q�W�¾�P�H�U���I�¾�K�U�H�Q�����=�X��

�G�H�P���H�U�K�R�‹�H�Q���V�L�F�K���H�L�Q�L�J�H���1�X�W�]�H�U���G�H�Q���$�X�V�W�D�X�V�F�K���P�L�W���:�L�V��

�V�H�Q�V�W�U�¦�J�H�U�Q�����X�P���G�D�P�L�W���L�K�U�H���$�U�E�H�L�W���Y�R�U�D�Q�]�X�E�U�L�Q�J�H�Q�����'�D�P�L�W��

�V�L�Q�G�� �)�O�H�[�L�E�O�H�� �:�R�U�N�V�S�D�F�H�V�� �L�Q�V�E�H�V�R�Q�G�H�U�H�� �E�H�L�� �6�W�D�U�W���X�S�V��

�X�Q�G���)�U�H�H�O�D�Q�F�H�U�Q���E�H�O�L�H�E�W�����-�H�G�R�F�K���V�H�K�H�Q���D�X�F�K���H�W�D�E�O�L�H�U�W�H��

�8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q���G�L�H���9�R�U�W�H�L�O�H�����E�H�L�V�S�L�H�O�V�Z�H�L�V�H���Z�H�Q�Q���V�L�H���N�X�U�]��

�I�U�L�V�W�L�J�� �(�Q�J�S�¦�V�V�H�� �D�X�V�J�O�H�L�F�K�H�Q�� �R�G�H�U�� �V�L�H�� �W�H�P�S�R�U�¦�U�� �H�L�Q�H�Q�� 

�Q�H�X�H�Q���6�W�D�Q�G�R�U�W���E�H�]�L�H�K�H�Q���P�¾�V�V�H�Q����

�-�H���Q�D�F�K���1�X�W�]�H�U�J�U�X�S�S�H���4�Q�G�H�Q���V�L�F�K���Y�H�U�V�F�K�L�H�G�H�Q�H���)�O�H�[�L�E�O�H��

�:�R�U�N�V�S�D�F�H���/�¸�V�X�Q�J�H�Q�����$�X�I�J�U�X�Q�G���G�H�U���J�H�U�L�Q�J�H�U�H�Q���.�R�V�W�H�Q���X�Q�G��

�G�H�U���N�O�H�L�Q�H�U�H�Q���)�O�¦�F�K�H�Q�����G�L�H���D�Q�J�H�P�L�H�W�H�W���Z�H�U�G�H�Q���N�¸�Q�Q�H�Q�����V�L�Q�G��

�I�¾�U���)�U�H�H�O�D�Q�F�H�U���X�Q�G���6�W�D�U�W���X�S�V���]�X�P�H�L�V�W���&�R�Z�R�U�N�L�Q�J���6�S�D�F�H�V���G�L�H��

�H�U�V�W�H���:�D�K�O�����5�H�L�I�H�U�H���E�]�Z�����H�W�D�E�O�L�H�U�W�H���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q���E�H�Y�R�U�]�X��

�J�H�Q���G�D�J�H�J�H�Q���H�K�H�U���5�¦�X�P�O�L�F�K�N�H�L�W�H�Q���L�Q���%�X�V�L�Q�H�V�V���&�H�Q�W�H�U�Q���R�G�H�U��

�+�\�E�U�L�G�H�Q���:�R�U�N�V�S�D�F�H�V�����'�R�U�W���N�¸�Q�Q�H�Q���V�L�H���J�U�¸�¡�H�U�H���)�O�¦�F�K�H�Q��

�D�Q�P�L�H�W�H�Q�����)�H�U�Q�H�U���V�S�L�H�O�H�Q���L�Q���H�W�D�E�O�L�H�U�W�H�Q���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q���D�X�F�K��

�9�H�U�W�U�D�X�O�L�F�K�N�H�L�W�H�Q���X�Q�G���'�D�W�H�Q�V�F�K�X�W�]���H�L�Q�H���J�U�¸�¡�H�U�H���5�R�O�O�H�����G�L�H��

�L�Q���%�X�V�L�Q�H�V�V���&�H�Q�W�H�U�Q���X�Q�G���+�\�E�U�L�G�H�Q���:�R�U�N�V�S�D�F�H�V���H�L�Q�I�D�F�K�H�U��

�J�H�Z�D�K�U�W���Z�H�U�G�H�Q���N�¸�Q�Q�H�Q��

�'�H�U���%�H�U�O�L�Q�H�U���%�¾�U�R�P�D�U�N�W���K�D�W���V�L�F�K���L�Q���G�H�Q���O�H�W�]�W�H�Q���-�D�K�U�H�Q���Q�L�F�K�W��

�Q�X�U���G�X�U�F�K���V�W�H�L�J�H�Q�G�H���0�L�H�W�H�Q���X�Q�G���I�D�O�O�H�Q�G�H���/�H�H�U�V�W�¦�Q�G�H���D�X�V��

�J�H�]�H�L�F�K�Q�H�W�����V�R�Q�G�H�U�Q���D�X�F�K���G�X�U�F�K���G�H�Q���=�X�Z�D�F�K�V���D�Q���Q�H�X�H�Q��

�$�Q�J�H�E�R�W�V�I�R�U�P�H�Q�����1�L�U�J�H�Q�G�Z�R���V�R�Q�V�W���L�Q���'�H�X�W�V�F�K�O�D�Q�G���J�L�E�W���H�V��

�H�L�Q���G�H�U�D�U�W���J�U�R�¡�H�V���$�Q�J�H�E�R�W���D�Q���)�O�H�[�L�E�O�H���:�R�U�N�V�S�D�F�H�V�����(�X�U�R�S�D��

�Z�H�L�W���V�W�H�K�W���%�H�U�O�L�Q���K�L�Q�W�H�U���/�R�Q�G�R�Q���X�Q�G���3�D�U�L�V���D�Q���G�U�L�W�W�H�U���6�W�H�O�O�H����

Was macht Flexible Workspaces so beliebt? 

Coworking Spaces: ���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q�����L�Q���G�H�Q�H�Q���0�H�Q�V�F�K�H�Q��

�5�H�[�L�E�H�O�� �D�U�E�H�L�W�H�Q�� �X�Q�G�� �V�L�F�K�� �K�L�H�U�D�U�F�K�L�H�I�U�H�L�� �D�X�V�W�D�X�V�F�K�H�Q��

�N�¸�Q�Q�H�Q�����6�L�H���V�L�Q�G���I�D�V�W���D�X�V�V�F�K�O�L�H�¡�O�L�F�K���G�X�U�F�K���2�S�H�Q���6�S�D�F�H�V��

�J�H�S�U�¦�J�W�����'�L�H���1�X�W�]�H�U���X�Q�W�H�U�V�F�K�U�H�L�E�H�Q���N�H�L�Q�H�Q���1�X�W�]�X�Q�J�V�Y�H�U��

�W�U�D�J�����V�R�Q�G�H�U�Q���H�L�Q�H���&�R�P�P�X�Q�L�W�\���0�L�W�J�O�L�H�G�V�F�K�D�I�W����

 

Business Center: ���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q���L�Q���K�R�F�K�Z�H�U�W�L�J���I�X�Q�N�W�L�R�Q�D�O�H�Q��

�%�¾�U�R�V�����G�L�H���D�Q���(�L�Q�]�H�O�S�H�U�V�R�Q�H�Q���R�G�H�U���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q�V�N�X�Q�G�H�Q��
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Flexible Workspaces in den Zermelo-Höfen, Lobeckstraße  
Techspace Kreuzberg (Photography by HEJMMother Bran)

Wie hat sich der Markt in den letzten Jahren entwickelt?
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Gesamt: 255.900 m²

Flächenumsatz nach Büroteilmärkten seit 2016 (in m²)
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Flexible Workspaces in Berlin
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tern kamen zehn neue Standorte hinzu und im Segment 
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Welche Auswirkungen hatten die 
Kontaktsperren der COVID-19-Pandemie?
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�J�H�Q�H�U�L�H�U�H�Q����

Wird das Segment Verlierer oder Gewinner 
der Krise sein?
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�.�U�L�V�H���K�H�U�Y�R�U�J�H�K�H�Q�����*�H�U�D�G�H���L�Q���X�Q�V�L�F�K�H�U�H�Q���Z�L�U�W�V�F�K�D�I�W�O�L�F�K�H�Q��

�=�H�L�W�H�Q���V�X�F�K�H�Q���1�X�W�]�H�U���Q�D�F�K���J�U�¸�¡�W�P�¸�J�O�L�F�K�H�U���)�O�H�[�L�E�L�O�L�W�¦�W�����X�P��

�V�F�K�Q�H�O�O���D�X�I���V�L�F�K���Y�H�U�¦�Q�G�H�U�Q�G�H���5�D�K�P�H�Q�E�H�G�L�Q�J�X�Q�J�H�Q���U�H�D�J�L�H��

�U�H�Q���]�X���N�¸�Q�Q�H�Q�����'�L�H�V�H���Z�L�U�G���L�Q���)�O�H�[�L�E�O�H���:�R�U�N�V�S�D�F�H�V���J�H�E�R�W�H�Q����

�'�D�U�¾�E�H�U���K�L�Q�D�X�V���K�D�W���G�L�H���.�U�L�V�H���J�H�]�H�L�J�W�����G�D�V�V���5�H�P�R�W�H���:�R�U�N�L�Q�J��

�I�¾�U���H�L�Q�H�Q���*�U�R�¡�W�H�L�O���G�H�U���7�¦�W�L�J�N�H�L�W�H�Q�����P�L�W���G�H�Q�H�Q���%�¾�U�R�D�Q�J�H�V�W�H�O�O��

�W�H���W�D�J�W�¦�J�O�L�F�K���N�R�Q�I�U�R�Q�W�L�H�U�W���V�L�Q�G�����J�H�H�L�J�Q�H�W���L�V�W�����8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q��
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�U�H�F�K�Q�H�Q����

Flexible Workspaces in Berlin

Einer Umfrage zufolge geht ein Großteil der Flexible-Workspace-Anbieter 

davon aus, dass sich das Segment wieder erholen wird.

Bezirk Business Center Coworking Space Hybrid Gesamt

�&�K�D�U�O�R�W�W�H�Q�E�X�U�J���:�L�O�P�H�U�V�G�R�U�I4 6 6 16

�)�U�L�H�G�U�L�F�K�V�K�D�L�Q���.�U�H�X�]�E�H�U�J2 41 5 48

�/�L�F�K�W�H�Q�E�H�U�J �� 3 �� 3

�0�L�W�W�H 18 62 20 100

�1�H�X�N�¸�O�O�Q 1 �� 1 11

Pankow 1 13 �� 14

�5�H�L�Q�L�F�N�H�Q�G�R�U�I 1 1 �� 2

�6�S�D�Q�G�D�X 2 �� �� 2

�6�W�H�J�O�L�W�]���=�H�K�O�H�Q�G�R�U�I 1 �� �� 1

�7�H�P�S�H�O�K�R�I���6�F�K�¸�Q�H�E�H�U�J 1 8 3 12

�7�U�H�S�W�R�Z���.�¸�S�H�Q�L�F�N 1 7 �� 8

Gesamt 32 150 35 217

�$�Q�]�D�K�O���)�O�H�[�L�E�O�H���2�]�F�H�V���Q�D�F�K���6�H�J�P�H�Q�W���X�Q�G���%�H�]�L�U�N�H�Q

Quelle: Savills
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�K�H�X�W�H���D�X�V�P�D�F�K�H�Q���X�Q�G���L�Q���G�H�Q���5�D�Q�J���H�L�Q�H�U���G�H�U���E�H�G�H�X�W�H�Q�G�V��
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Wirtschaftszweig 1999 2009 2019
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Anteil der Erwerbstätigen in Berlin nach Wirtschaftszweigen

Quelle: Statistisches Bundesamt

econopark Wilhelm-von-Siemens-Straße (Foto: GSG Berlin)
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Finanzkrise fast unbeschadet überstanden – dieses Mal sind die Voraussetzunge n 
weniger günstig

Dienstleistungsbranchen, die von der COVID-19-Krise stark bedro ht sind

Quelle: Bundesagentur für Arbeit, ifo-Institut
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Schirmer-Höfe, Köpenicker Straße (Foto: GSG Berlin)
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�%�H�U�O�L�Q���Z�L�F�K�W�L�J�H���:�L�U�W�V�F�K�D�I�W�V�E�H�U�H�L�F�K�H�����G�H�U�H�Q���8�Q�W�H�U�Q�H�K�P�H�Q��

�V�L�F�K���Z�H�Q�L�J���E�H�G�U�R�K�W���V�H�K�H�Q�������G�D�]�X���]�¦�K�O�H�Q���H�W�Z�D���”�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V����

�X�Q�G���.�R�P�P�X�Q�L�N�D�W�L�R�Q�V�G�L�H�Q�V�W�O�H�L�V�W�X�Q�J�H�Q���V�R�Z�L�H���G�H�U���%�H�U�H�L�F�K��

�)�R�U�V�F�K�X�Q�J���X�Q�G���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�������W�U�R�W�]�G�H�P���V�W�H�K�W���]�X���H�U�Z�D�U�W�H�Q����

�G�D�V�V���%�H�U�O�L�Q���Y�R�Q���G�H�U���D�N�W�X�H�O�O�H�Q���.�U�L�V�H���V�W�¦�U�N�H�U���E�H�W�U�R�‹�H�Q���V�H�L�Q��

�Z�L�U�G���D�O�V���Y�R�Q���G�H�U���)�L�Q�D�Q�]�N�U�L�V�H���X�Q�G���D�X�F�K���V�W�¦�U�N�H�U���D�O�V���P�D�Q�F�K��

�D�Q�G�H�U�H���G�H�U���7�R�S�������6�W�¦�G�W�H��

Branchenübergreifend starker Anstieg der 
�$�U�E�H�L�W�V�O�R�V�L�J�N�H�L�W�������Q�X�U���L�P���¸�•�H�Q�W�O�L�F�K�H�Q���6�H�N�W�R�U��
nicht

�2�E���H�V���W�D�W�V�¦�F�K�O�L�F�K���V�R���N�R�P�P�W�����Z�L�U�G���V�L�F�K���H�U�V�W���L�Q���G�H�U���5�H�W�U�R��

�V�S�H�N�W�L�Y�H���P�L�W���*�H�Z�L�V�V�K�H�L�W���V�D�J�H�Q���O�D�V�V�H�Q�����'�L�H���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�H�Q��

�D�P���$�U�E�H�L�W�V�P�D�U�N�W���V�H�L�W���.�U�L�V�H�Q�E�H�J�L�Q�Q���G�H�X�W�H�Q���D�E�H�U���L�Q���G�L�H���]�X��

�H�U�Z�D�U�W�H�Q�G�H���5�L�F�K�W�X�Q�J�����6�H�L�W���0�¦�U�]���V�W�L�H�J���G�L�H���$�U�E�H�L�W�V�O�R�V�H�Q��

�T�X�R�W�H���L�Q���%�H�U�O�L�Q���X�P�����������3�U�R�]�H�Q�W�S�X�Q�N�W�H���D�X�I�����������K�������”�Q���N�H�L�Q�H�U��

�D�Q�G�H�U�H�Q���7�R�S�������6�W�D�G�W���4�H�O���G�H�U���$�Q�V�W�L�H�J���V�R���V�W�D�U�N���D�X�V�����'�X�U�F�K��

�V�F�K�Q�L�W�W�����������K�����3�U�R�]�H�Q�W�S�X�Q�N�W�H�������”�Q�V�J�H�V�D�P�W���Z�D�U�H�Q���L�P���-�X�Q�L���H�W��

�Z�D�V���P�H�K�U���D�O�V�������������������0�H�Q�V�F�K�H�Q���R�K�Q�H���$�U�E�H�L�W���X�Q�G���G�D�P�L�W��

�����K�����P�H�K�U���D�O�V���H�L�Q���-�D�K�U���]�X�Y�R�U�����)�¾�U���Z�H�L�W�H�U�H���J�X�W�������������������%�H��

�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H���Z�X�U�G�H���.�X�U�]�D�U�E�H�L�W���D�Q�J�H�]�H�L�J�W�����/�H�G�L�J�O�L�F�K���L�P���¸�‹�H�Q�W��

�O�L�F�K�H�Q���6�H�N�W�R�U���Y�H�U�O�R�U�H�Q���Z�H�Q�L�J�H�U���%�H�V�F�K�¦�I�W�L�J�W�H���L�K�U�H���$�U�E�H�L�W���D�O�V��

�L�P���9�H�U�J�O�H�L�F�K�V�]�H�L�W�U�D�X�P���G�H�V���9�R�U�M�D�K�U�H�V�������K���K���������”�Q���D�O�O�H�Q���D�Q��

�G�H�U�H�Q���:�L�U�W�V�F�K�D�I�W�V�]�Z�H�L�J�H�Q���Z�X�U�G�H�Q���Z�H�V�H�Q�W�O�L�F�K���P�H�K�U���0�H�Q��

�V�F�K�H�Q���D�U�E�H�L�W�V�O�R�V���D�O�V���L�P���9�R�U�M�D�K�U�����V�L�H�K�H���*�U�D�4�N���X�Q�W�H�Q�������ž�E�H�U��

�G�X�U�F�K�V�F�K�Q�L�W�W�O�L�F�K���V�W�D�U�N���E�H�W�U�R�‹�H�Q���Z�D�U�H�Q���G�D�V���*�D�V�W�J�H�Z�H�U�E�H��

�����K�������K���������G�D�V���9�H�U�N�H�K�U�V�Z�H�V�H�Q�������K�������K�������V�R�Z�L�H���5�H�L�V�H�E�¾�U�R�V��

�����K�������K���������6�H�O�E�V�W���L�Q���G�H�Q���U�H�V�L�O�L�H�Q�W�H�U�H�Q���6�H�N�W�R�U�H�Q�����H�W�Z�D���G�H�P��

�%�H�U�H�L�F�K���+�H�L�P�H���X�Q�G���6�R�]�L�D�O�Z�H�V�H�Q���R�G�H�U���G�H�U���”�Q�I�R�U�P�D�W�L�R�Q�V����

�X�Q�G���.�R�P�P�X�Q�L�N�D�W�L�R�Q�V�E�U�D�Q�F�K�H�����Z�X�U�G�H�Q���Z�H�V�H�Q�W�O�L�F�K���P�H�K�U��

�0�H�Q�V�F�K�H�Q���D�U�E�H�L�W�V�O�R�V���D�O�V���L�P���9�R�U�M�D�K�U�����M�H�Z�H�L�O�V�����K�����K������

Zugang an Arbeitslosen zwischen April und Juni 2020 gegenüber Vorjahr
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Quelle:  Bundesagentur für Arbeit
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Bechstein-Höfe, Reichenberger Straße (Foto: CHL)
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Fokus: Großprojekte, die den Berliner Markt prägen werden

�1�D�F�K���6�F�K�O�L�H�¡�X�Q�J���G�H�V���D�N�W�X�H�O�O�H�Q���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W�5�X�J�K�D�I�H�Q�V���7�H�J�H�O���Z�L�U�G���(�Q�G�H���2�N�W�R�E�H�U�������������G�H�U���)�O�X�J�K�D�I�H�Q���%�H�U�O�L�Q���%�U�D�Q�G�H�Q�E�X�U�J�����%�(�5����

�H�U�¸�‹�Q�H�W�����”�P���8�P�I�H�O�G���G�H�V���Q�H�X�H�Q���$�L�U�S�R�U�W�V���V�L�Q�G���]�D�K�O�U�H�L�F�K�H���3�O�D�Q�X�Q�J�H�Q���D�Q�J�H�G�D�F�K�W�����G�L�H���G�D�V���0�D�U�N�W�X�P�I�H�O�G���N�R�P�S�O�H�W�W���Y�H�U�¦�Q�G�H�U�Q��

�Z�H�U�G�H�Q��

Fokus: Großprojekte, die den Berliner Markt prägen werden

FOKUS: GROSSPROJEKTE, DIE DEN BERLINER MARKT 

PRÄGEN WERDEN

�'�H�U���%�H�U�O�L�Q�H�U���%�¾�U�R�P�D�U�N�W���Y�H�U�I�¾�J�W���G�H�X�W�V�F�K�O�D�Q�G�Z�H�L�W���¾�E�H�U���H�L�Q�H��

�G�H�U���Q�L�H�G�U�L�J�V�W�H�Q���/�H�H�U�V�W�D�Q�G�V�U�D�W�H�Q�����9�R�U���D�O�O�H�P���L�Q���G�H�U���”�Q�Q�H�Q��

�V�W�D�G�W���V�L�Q�G���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H�Q���0�D�Q�J�H�O�Z�D�U�H�����)�R�O�J�O�L�F�K���Z�H�U�G�H�Q���Q�H�X�H��

�0�L�H�W�5�¦�F�K�H�Q���E�H�Q�¸�W�L�J�W�����G�D�P�L�W���G�L�H���:�D�F�K�V�W�X�P�V�J�H�V�F�K�L�F�K�W�H���G�H�U��

�Y�H�U�J�D�Q�J�H�Q�H�Q���-�D�K�U�H���I�R�U�W�J�H�V�H�W�]�W���Z�H�U�G�H�Q���N�D�Q�Q�����$�O�W�H�U�Q�D�W�L�Y��

�V�W�D�Q�G�R�U�W�H�������W�H�L�O�Z�H�L�V�H���P�L�W���J�U�R�¡�5�¦�F�K�L�J�H�Q���%�¾�U�R�S�R�W�H�Q�]�L�D�O�H�Q������

�V�L�Q�G���G�H�U�]�H�L�W���I�D�V�W���Q�X�U���L�Q���S�H�U�L�S�K�H�U�H�Q���/�D�J�H�Q���R�G�H�U���L�P���%�H�U�O�L�Q�H�U��

�8�P�O�D�Q�G���]�X���4�Q�G�H�Q�����'�D�E�H�L���N�¸�Q�Q�H�Q���*�U�R�¡�S�U�R�M�H�N�W�H�����(�U�¸�‹�Q�X�Q�J��

�G�H�V���Q�H�X�H�Q���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W�5�X�J�K�D�I�H�Q�V���L�Q���6�F�K�¸�Q�H�I�H�O�G�����”�P�S�X�O�V�H��

�I�¾�U���Q�H�X�H���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�H�Q���V�H�W�]�H�Q�����:�H�L�W�H�U�K�L�Q���V�L�Q�G���L�Q���J�U�¸�¡�H�U�H�Q��

�.�L�H�]�����R�G�H�U���4�X�D�U�W�L�H�U�V�H�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�H�Q�����6�L�H�P�H�Q�V�V�W�D�G�W�����������R�G�H�U��

�7�;�/�������7�K�H���8�U�E�D�Q���7�H�F�K���5�H�S�X�E�O�L�F�����Q�H�X�H���0�L�H�W�5�¦�F�K�H�Q���L�Q���G�H�U��

�3�O�D�Q�X�Q�J�����G�D���K�L�H�U���H�L�Q�H���]�H�L�W�J�H�P�¦�¡�H���1�X�W�]�X�Q�J�V�P�L�V�F�K�X�Q�J���U�H�D�O�L��

�V�L�H�U�W���Z�H�U�G�H�Q���N�D�Q�Q�����'�L�H���E�H�L�G�H�Q���/�H�W�]�W�J�H�Q�D�Q�Q�W�H�Q���J�H�K�¸�U�H�Q���G�D��

�E�H�L���V�R�J�D�U���]�X���G�H�Q���H�O�I���%�H�U�O�L�Q�H�U���=�X�N�X�Q�I�W�V�R�U�W�H�Q�����G�L�H���:�L�U�W�V�F�K�D�I�W��

�X�Q�G���:�L�V�V�H�Q�V�F�K�D�I�W���Y�H�U�Q�H�W�]�H�Q���V�R�O�O�H�Q�����X�P���G�L�H���”�Q�Q�R�Y�D�W�L�R�Q�V����

�X�Q�G���:�H�W�W�E�H�Z�H�U�E�V�I�¦�K�L�J�N�H�L�W���G�H�U���G�H�X�W�V�F�K�H�Q���+�D�X�S�W�V�W�D�G�W���]�X��

�V�W�¦�U�N�H�Q�����'�L�H���H�U�Z�¦�K�Q�W�H�Q���*�U�R�¡�S�U�R�M�H�N�W�H���V�R�O�O�H�Q���Q�D�F�K�I�R�O�J�H�Q�G��

�Q�¦�K�H�U���E�H�W�U�D�F�K�W�H�W���X�Q�G���P�L�W���G�H�Q���*�6�*���6�W�D�Q�G�R�U�W�H�Q���Y�H�U�J�O�L�F�K�H�Q��

�Z�H�U�G�H�Q�����'�D�E�H�L���N�R�P�P�H�Q���6�W�H�F�N�E�U�L�H�I�H���]�X�P���(�L�Q�V�D�W�]�����X�P���8�Q�W�H�U��

�V�F�K�L�H�G�H���G�H�U���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�H�Q���E�H�V�V�H�U���D�X�I�]�H�L�J�H�Q���]�X���N�¸�Q�Q�H�Q��

BER-Umfeld

Standort �6�F�K�¸�Q�H�I�H�O�G��

Lage im (Berliner) Marktgefüge �G�H�]�H�Q�W�U�D�O�����8�P�O�D�Q�G��

Erreichbarkeit via MIV und ÖPNV �J�X�W���E�L�V���V�H�K�U���J�X�W�����D�E�K�¦�Q�J�L�J���Y�R�Q���G�H�U���/�D�J�H��

Erreichbarkeit Flughafen �V�H�K�U���J�X�W�������(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�W�H���L�P���G�L�U�H�N�W�H�Q���8�P�I�H�O�G���G�H�V���Q�H�X�H�Q��
�+�D�X�S�W�V�W�D�G�W�5�X�J�K�D�I�H�Q�V

Größe des Entwicklungsgebietes �'�L�Y�H�U�V�H���$�U�H�D�O�H���E�L�O�G�H�Q���G�D�V���(�Q�W�Z�L�F�N�O�X�Q�J�V�J�H�E�L�H�W���6�F�K�¸�Q�H�I�H�O�G�����G�D�U�X�Q�W�H�U���X���K�D����
�$�L�U�S�R�U�W���&�L�W�\�����U�G�����������K�D�������$�L�U�7�R�Z�Q�����������K�D�������%�X�V�L�Q�H�V�V���3�D�U�N���:�D�¡�P�D�Q�Q�V�G�R�U�I�������������K�D������
�/�2�*���3�D�U�N���%�H�U�O�L�Q���6�F�K�¸�Q�H�I�H�O�G�����������K�D�������*�D�W�H�O�D�Q�G�V�����������K�D������ 
�0�L�G�4�H�O�G���(�[�S�R���*�D�U�G�H�Q�V���$�L�U�J�D�W�H�����������K�D�L���L�������K�D�������1�H�X���6�F�K�¸�Q�H�I�H�O�G�����������K�D����

Anker(nutzer) �)�O�X�J�K�D�I�H�Q���%�H�U�O�L�Q���%�U�D�Q�G�H�Q�E�X�U�J�����%�(�5��

Projektentwickler �G�L�Y�H�U�V�����X���K�D�����¸�‹�H�Q�W�O�L�F�K�H���+�D�Q�G�����3�U�R�M�H�F�W���”�P�P�R�E�L�O�L�H�Q�����2�)�%�����'�”�(���$�*�����6�H�J�U�R���� 
�$�O�S�L�Q�H���)�L�Q�D�Q�]���%�D�X���H�W�F��

Realisierungszeitraum �P�L�W�W�H�O�����E�L�V���O�D�Q�J�I�U�L�V�W�L�J

Bauvolumen (Potenzial) �!�����������0�L�R�����P�t���%�U�X�W�W�R���*�U�X�Q�G�5�¦�F�K�H�

�����G�D�Y�R�Q���%�¾�U�R�5�¦�F�K�H �!�����������0�L�R�����P�t���%�U�X�W�W�R���*�U�X�Q�G�5�¦�F�K�H�

�����Z�H�L�W�H�U�H���1�X�W�]�X�Q�J�H�Q �(�L�Q�]�H�O�K�D�Q�G�H�O�����/�R�J�L�V�W�L�N�����+�R�W�H�O�����*�D�V�W�U�R�Q�R�P�L�H�����.�R�Q�I�H�U�H�Q�]

Zielgruppen �E�U�H�L�W�H�V���=�L�H�O�J�U�X�S�S�H�Q�V�S�H�N�W�U�X�P���D�X�I�J�U�X�Q�G���K�H�W�H�U�R�J�H�Q�H�U���4�X�D�O�L�W�¦�W�H�Q���P�L�W���6�F�K�Z�H�U��
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GSG-Hof Schwedenstraße (Foto: GSG Berlin)
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econopark Pankstraße (Foto: GSG Berlin)



54

IMPRESSUM

�9�H�U�D�Q�W�Z�R�U�W�O�L�F�K�H�U���5�H�G�D�N�W�H�X�U�����9���L�L���L�6���L�G���L�3������

Andreas Schulten
�V�F�K�X�O�W�H�Q�#�E�X�O�Z�L�H�Q�J�H�V�D���G�H

�–�Q�K�D�O�W�L���L�5�H�G�D�N�W�L�R�Q��

bulwiengesa AG
�:�D�O�O�V�W�U�D�¡�H������

�������������%�H�U�O�L�Q

�7�H�O�H�I�R�Q�������������������������� 

Alle Kapitel, ausgenommen „Flexible Workspaces in Berlin“ 

und „Branchentrends“

Savills Immobilien Beratungs-GmbH
�7�D�X�Q�X�V�D�Q�O�D�J�H������

�������������)�U�D�Q�N�I�X�U�W���D�P���0�D�L�Q

�7�H�O�H�I�R�Q������������������������������ 

Kapitel „Flexible Workspaces in Berlin“ und „Branchentrends“

Herausgeber:

Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mbH
�*�H�Q�H�V�W�V�W�U�D�¡�H����

�������������%�H�U�O�L�Q

�7�H�O�H�I�R�Q������������������������ 

�(���0�D�L�O�����J�H�Z�H�U�E�H�S�X�O�V�V�F�K�O�D�J�#�J�V�J���G�H

�.�R�Q�]�H�S�W�L���L�*�H�V�W�D�O�W�X�Q�J�L���L�6�D�W�]��

Wertpunkt Real Estate Experts GmbH
�*�H�Q�H�V�W�V�W�U�D�¡�H����

�������������%�H�U�O�L�Q

�7�H�O�H�I�R�Q������������������������������

Druck:

FLYERALARM GmbH
�$�O�I�U�H�G���1�R�E�H�O���6�W�U�D�¡�H������

�������������:�¾�U�]�E�X�U�J

Redaktionsschluss: Juni 2020

�:�L�U���E�L�W�W�H�Q���X�P���”�K�U���9�H�U�V�W�¦�Q�G�L�V�����G�D�V�V���Z�L�U���D�X�V���*�U�¾�Q�G�H�Q���G�H�U��

�/�H�V�E�D�U�N�H�L�W���L�Q���G�L�H�V�H�U���6�W�X�G�L�H���D�X�I���G�L�H���H�[�S�O�L�]�L�W�H���1�H�Q�Q�X�Q�J���G�H�U��

�M�H�Z�H�L�O�L�J�H�Q���Z�H�L�E�O�L�F�K�H�Q���)�R�U�P���Y�H�U�]�L�F�K�W�H�W���K�D�E�H�Q��

Erscheinungsweise:

���[���M�¦�K�U�O�L�F�K

Diese Studie wurde mit der gebotenen Sorgfalt erstellt und basiert auf Informationen aus Quellen, die wir für zuverlässig erachten. Gleichwohl kann nicht 
ausgeschlossen werden, dass die in der Studie enthaltenen Informationen trotz sorgfältiger Recherche und angemessener Kalkulation etwaiger Risiken Fehler 
�X�Q�G�L���L�R�G�H�U���8�Q�J�H�Q�D�X�L�J�N�H�L�W�H�Q���H�Q�W�K�D�O�W�H�Q��

Haftungsausschluss:
Für die Richtigkeit, Genauigkeit, Aktualität und Vollständigkeit der Quellen und Angaben in dieser Studie übernehmen wir daher keine Gewähr. Eine Haftung 
für die Inhalte der Studie ist, soweit gesetzlich zulässig, ausgeschlossen. Die vorliegende Studie dient ausschließlich Informationszwecken und ist weder als 
�+�D�Q�G�O�X�Q�J�V�H�P�S�I�H�K�O�X�Q�J���Q�R�F�K���D�O�V���$�X�‹�R�U�G�H�U�X�Q�J���]�X�U���$�E�J�D�E�H���H�L�Q�H�V���.�D�X�I�D�Q�J�H�E�R�W�H�V���]�X���Y�H�U�V�W�H�K�H�Q��

Urheberrechtshinweis:
Der Inhalt dieser Studie ist urheberrechtlich geschützt. Sämtliche Rechte daran bleiben vorbehalten. Die Verwertung der Studie, insgesamt oder auszugsweise, 
bedarf unabhängig vom gewählten Medium grundsätzlich der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Gewerbesiedlungs-Gesellschaft mbH, der bulwiengesa AG 
und der Savills Immobilien Beratungs-GmbH sowie der Quellenangabe.

Impressum



56


